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Téng Céng ty Phat trién D thj Kinh B&c - CTCP

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT
ngay 31 thang 12 n&m 2018

BO1a-DN/HN

Don vi tinh: ddng Viét Nam

Thuyft | Ngdy 31théng 12| Ngdy 31 théng 12
| M& s6 | TAI SAN minh nam 2018 nam 2017
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 14.814.379.089.504 |13.730.010.630.802
110 | I Tién va cdc khodn twong
du-ong tidn 4 224.080.823.490 | 504.567.507.480
111 1. Tien 210.037.572.851 234.137.769.121
112 2. Céc khodn trong duong tidn 5.043.250.630 | 270.429.738.350
120 | I. Céc khoén ddu twr tal chinh
ngén han 2.955.261.620 1.007.697.020
121 1. Chl.l’ng khoan kinh deanh 5 7.490.461.369 7.490.461.369
122 2. Dy phdng gidm gia du tw
tai chinh ngén han ] (6.535.199.749) (6.482.764.349)
123 3. DAu tr ndm giC dén ngay
déo han 2.000.000.000 -
130 | Il. Céc khoén phél thu ng‘n han 5.799.080.633.564 | 4.744.140.601.375
131 1. Phai thu ngén han clia
khéch hang 6.1 1.842.087.277.980 | 1.216.384.937.981
132 2. Tra trede cho ngwdri ban
ngén han 6.2 2.059.658.617.943 | 1.810.839.396.238
135 3. Phai thu vé& cho vay ngén
han 7 383.547.730.632 52.339.773.629
136 4. Phdi thu ngén han khac 8 1.521.122.987.649 | 1.671.930.474.166
137 5. Dy phdng phéi thu ngén han
kho ol 6.1,7 (7.333.980.650) |  (7.333.980.650)
140 | IV. Hang tdn kho 9 8.592.648.931.659 | 8.322.624.798.504
141 1. Hang tdn kho 8.502.648.931.6569 | 8.322.624.798.504
150 | V. Tal sén ngédn han khéc 195.613.439.171 157.670.026.423
161 1. Chi zhl trd treedre ngén han 58.851.780.787 39.442.270.665
152 2. Thueé gia trj gia téing dwgc
khéu trie 49.006.414.164 56.801.107.366
153 3. Thué va cac khodn khac
phél thu Nha nwéc 10 86.855.244.220 61.426.648.392




Téng Céng ty Phat tridn D thj Kinh Béc - CTCP
BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)

B01a-DN/HN

ngay 31 théng 12 ném 2018
Bon v tinh: d8ng Vit Nam
Thuyét Ngéy 31 théng 12 | Ngdy 31 théng 12
Mé& sé | TAI SAN minh n&m 2018 n&ém 2017
200 | B. TAI SAN DAI HAN 2.158.541.221.116 | 2.049.756.907.468
210 | I Céc khodn phél thu dal han 714.338.733.307 724.507.193.963
211 1. Phdi thu dai han cla khach
hang - 26.434.546.048
215 2. Phai thu v& cho vay dali
han 7 700.000.000 26.900.000.000
216 3. Phai thu dai han khac 8 713.638.733.307 | 671.172.647.915
220 | Il. Talsédncddinh 157.072.716.797 118.085.134.469
221 1. Tai san ¢ dinh htru hinh 11 156.823.493.258 118.085.134.469
222 Nguyén gié 353.001.930.379 287.795.293.614
223 Gl4 tri hao mén loy ké (196.268.437.121) | (169.710.159.145)
227 2. Taisan cb dinh vo hinh 249.223.539
228 Nguyén giéa 327.976.500 72.075.500
229 Gi4 trj hao mon Iy ké (78.751.961) (72.075.500)
230 | 1l Bét @ong sén ddu tvr 12 132.336.662.165 134.884.233.798
231 1. Nguyén gia 173.618.450.871 161.449.401.105
232 2. Glé trj hao mon lay ké (41.281.788.706) | (26.565.167.307)
240 | IV. Tai sén dér dang dal han 194.208.847.448 151.323.290.812
242 1. Chi phl x&y dirng co bén
d& dang 13 194.208.847.448 151.323.200.812
250 | V. Cdc khodn déu twr tal chinh
dil han 15 947.287.545.503 911.874.770.412
252 . DAutw vaocong ty lien két | 15.1 516.495.747.466 | 503.087.714.088
253 2 DPAu t g6p vén vao don vi
khéac 15.2 448.500.200.000 448.500.200.000
254 3. Dy phong gldm glé ddu tw
tai chinh dai han (17.708.401.063) | (39.713.143.676)
260 | V1. Tal sdn ddl hgn khéc 13.296.715.806 9.062.284.014
261 1. Chi phl trd trwée dal han 13.296.715.896 9.082.284.014
270 | TONG CONG TAI SAN 16.972.920.310.620 |15.779.767.538.270

|




T8ng Cong ty Phét tridn D6 thi Kinh Bic - CTCP
BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)

ngay 31 thang 12 n&m 2018

B01a-DN/HN

Don vi tinh:d8ng Viét Nam

Ma Thuyét Ngédy 31théng 12| Ngay 31 théng 12
sé | NGUON VON minh ném 2018 n#m 2017
300 | A. NQ PHAI TRA 7.134.258.326.409 | 6.741.680.188.971
310 | . Nongdn hgn 3.842.325.062.148 | 3.325.884.769.036
311 1. Phéi tra ngudi ban ngén

han 16 190.239.962.340 134.340.522.730
32 2. Nguwdi mua tré tidn treéc

ngén han 17 428.286.810.354 404.146.075.644
313 3. Thué va céc khodn phai

ndp Nha nwrdc 18 302.870.411.817 197.504.951.643
314 4. Phéi trd ngudi lao ddng 17.270.455 17.270.449
315 5. Chi phi phéi trd ngén han 19 1.240.956.046.434 | 1.086.709.290.552
318 6. Doanh thu chira thire hién 2.908.239.932 -
319 7. Phéitrd ngén han khac 20 515.634.960.926 364.314.630.142
320 8. Vay ngéin han 21 1.154.306.000.581 | 1.131.768.768.567
322 9. Quf khen thuéng, phuc lgi 7.105.359.309 7.083.259.309
330 | . Ne¢dal hen 3.291.933.264.261 | 3.415.775.419.935
333 1. Chi phi phéi tra dai han 22 1.051.174.838.754 | 1.031.951.584.113
336 2. Doanh thu chwa thirc hién

dai han 4.919.362.408 5.046.986.732
337 3. Phaitra dai han khac 23 238.458.933.007 167.632.540.891
338 4. Vay dai han 21 1.332.864.916.172 | 1.590.658.068.976
341 5. Thué thu nhép hodn lai phéi

tra 29.3 663.563.245.958 619.534.271.261
342 6. Dy phong phdi trd dai han 951.967.962 051.967.962
400 | B. VON CHU SO HOU 9.838.661.984.211 | 5.038.107.349.299
410 | I. Vén chid s& hou 24 9.838.661.984.211 | 9.038.107.349.299
411 1. Vén cb phan a8 gép 4.757.111.670.000 | 4.757.111.670.000
411a C4& phiéu phé thong co

qubygn bibu quyét 4.757.111.670.000 | 4.757.111.670.000
411b Cb phidu wu dai - -
412 2. Théng dur vén cd phdn 989.064.430.000 | 989.064.430.000
415 3. Cb phléu quy (364.466.650.000) | (364.466.650.000)
418 4. Quy G4u tw phét tridn 2,223.693.823 2.223.693.823
421 5. Lol nhuén sau thué chua

phan phdi 3.651.951.720.541 | 2.004.506.892.048
421a Loi nhu@n sau thué chura

phén phéi ity ké dén cubi

ném truée 2.604.508.852.048 | 2.319.984.494.101
421b Loi nhuén sau thud chua

phén phbi ndmnay 747.444.828.493 | 584.522.397.947
429 6. Lgilch cd adng khong kiém

soat 802.777.119.847 749.667.313.428
440 | TONG CONG NGUON VON 16.972.920.310.620 115.779.767.538.270




Téng Céng ty Phat trién D thj Kinh Bic - CTCP

BANG CAN PO! KE TOAN HQPP NHAT (tiép theo)
ngéy 31 thang 12 n&m 2018

B01a-DN/HN
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T6ng Céng ty Phat trién Do thj Kinh Béac - CTCP B02a-DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQOP NHAT
cho giai doan tai chinh ba théng va ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2018
Bon vj tinh: d8ng Viét Nam
Ma | Thuyét
sé | CHITIEU minh Quy IVndm 2018 | Quy IVnam 2017 N&m nay Ném truoe
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 251 844 .860.060.901 . 240.829.132.667 2.505.867.242.157| 1.260.198.518.971
02 | 2. Céc khodn gidm frir doanh thu 251 - - - J
10 |3. Doanh thu thudn v bén hang vacungcdpdichvy | 251 | 844.869.060.901| 249.820.132.667 2.505.867.242.157 1.260.198.518.971
11 | 4. Gia vbn hang ban va djch vy cung cip 26 335.879.447.159| 132.158.025.205 1.038.856.836.092 610.528.435.391
20
508.989.613.742 117.671.1 1.467.010.40 649.670.083
5. Lgi nhudn gdp vd bén hang va cung cép dich vy 07.462 6.065 580
21 | 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 252 35.492.269.238 17.238.691.175 95.301.257.846 431.362.490.060
22 | 7. Chi phitai chinh 27 38.019.119.028 40.485.227.418 193.894.454.376 109.457.617.841
23 Trong d6:; Chi phi 1ai vay 34.402.584.576 36.853.433.919 200.751.944.816 106.963.449.754
24 | 8. Phan (1B)4i tir cong ty lién két 15.1 0335.798.373|  0.034.164.437 13.408.033.378 18.736.345.748
25 | 9. Chiphiban hang 28 68.060.210.198 5.438.235.630 142.014.567.926 22.123.288.484
26 | 10. Chi phf quan Iy doanh nghigp 28 40.075.432.177| 49.576.544.282 164.858.434.955|  154.757.631.162
30 | 11. Lol nhudn thudn tir hogt ddng kinh doanh 398.662.919.950 49.343.955.744  1.074.952.240.032  813.430.381.901
31 | 12. Thu nhép khac 1.006.697.249 1.024.490.338 3.372.202.651 3.361.365.539
32 | 13. Chiphi khac 24.397.780.591 3.967.517.126 20.634.276.464 5.251.813.758
40 | 14. (L)g nhudin khic (23.391.083.342)| (2.943.017.788)  (26.262.073.813) {1.890.448.219)
50 |15. Téng igi nhudn ké todn trwéc thub 375.271.836.608| 46.400.937.956) 1.048.690.166.219  811.539.933.682
51 | 16. Chi phi thué TNDN hién hanh | 29.2 62.407.377.310 4.186.667.592 194.450.528.374 177.234.691.188
52 | 17. (Chi phi)thu nhap thué TNDN hoén lai | 29.3 {31.190.652.328) 3.310.701.187 (44.028.974.697) (15.528.079.679)




Téng Cong ty Phét trién D6 thj Kinh Béc - CTCP B02a-DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HQP NHAT (tiép theo)
cho giai doan tai chinh ba thang va nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2018
Bon vj tinh: ddng Vigt Nam

Ma Thuyét . i = T
| s8 | CHITIEU B minh Quy IVném 2& Quy IVnim 2017 . N&m nay Nam truﬂc.

60 | 18. Lgi nhuan sau thué TNDN (60=50-51+52) 281.673.806.970| 45.524.971.551 810.210.663.148| 618.777.162.815

61 | 18.1. Loi nhu@in sau thué cda cd ddng cda cong ty me 24.1 258.192.500.672| 41.878.778.956 747.444.828.493 584.522.307.947

62 | 18.2. Loi ich sau thué cda cf dong khong kiém soét L 241 23.481.306.298 3.646.192.595 62.765.834.655 34.254.764.868

70 | 19. L&i trén cb phiéu

- L&i cor ban 550 89 1.501 1.244
- L&i suy giam 550 89 1.591| 1.244
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Téng Cong ty Phat trién Db thj Kinh Béc - CTCP

BAO CAQ LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

B03a-DN/HN

cho giai doan tai chinh ba théng va ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2018

Don vi tinh: ddng Vigt Nam

21

22

23
24
25
26
27

dyng vao) hoat ddng kinh doanh

LUU CHUYEN TIEN T HOAT
DONG PAU TV

Tién chi 8& mua sém, xay d¢n
tal sdn cb dinh va céc tal sén
dinh khac

Tidn thu do thanh Iy, nhugng ban
TSCD vA céc tai san dai han
khéc

Tidn chi cho vay, mua cac cdng
cy ny clia don vj khac

Tién thu cho vay, ban lai cdng cy
ng cla don vi khac

Ti&n chi d4u tw gdp vén vao don
vi Khéc (trie di tidn thu vé)

Tién thu hdi ddu tw gép vén vao
don vi khac

Tidn thu I&l cho vay, cb tlre va 1gi
nhuén duoc chia

Lwu chuyén tidn thudn sir dyng
véo hogt déng dAu tw

|

281.600.824.512

(33.399.788.804)

(297.534.989.651)
10.756.753.883

6.780.000.000
0.835.056.346

(303.562.968.226)

Thuyét
Ma sb | CHI TIEU minh N&m nay N&m trnuée
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG KINH DOANH
01 | Téng lyl nhugn trnede thub 1.048.690.166.219| 811.530.933.682
Biéu chinh cho céc khodn: .
02 Khiu hao 41.281.575.836 39.803.508.880
03 Céc khodn hoan nhép di phdng (21.952.306.313) 226.832.209
04 L&l chénh léch t} gid héi dodi
chura thyre higén - 1.610.155
06 L&i ti» hoat ddng GAu tw (95.301.257.846) | (431.772.792.808)
06 Chi phi l8i vay 27 200.751.844.816| 108.963.440.754
08 | L@l nhudn tir hogt ddng kinh
doanh trirée thay dbl vén lwu
agng 1.173.470.122.712| 526.762.541.872
09 T&ng cac khodn phéi thu {722.905.098.505) | (428.809.747.843)
10 GIam hang tdn kho (291.678.950.753) 32.641.792.756
1 Téng/(gldm) céc khodn phéi tré 557.558.942.941| 208.428.305.069
12 {T#ng)/gidm chi phi tré truérc (23.623.942.004) | (41.830.276.810)
14 Tidn |4i vay 04 trd (206.507.011.688)| (86.731.541.215)
15 Thué thu nhép doanh nghigp @&
no£ (204.735.338.191) | (149.651.288.625)
16 Tién thu khac tir hoat dong Kinh
doanh 22.100.000 -
20 | Lwu chuydn tidn thudn tiv/ (s

60.719.785.194

(94.145.215.209)

1.080.000.000
(606.782.533.777)
17.350.811.579
52.2560.000.000
7.077.248.731

(623.168.690.676)




Téng Cong ty Phét trién D6 thj Kinh Béc - CTCP
BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (tiép theo)

cho giai doan tai chinh ba thang va n&m tai chinh k

B03a-DN/HN

thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

Don vj tinh: d8ng Vigt Nam

M4 Thuyét
sé |cHITIEU minh N&m nay N&m truoe
. LLPU CHUYEN TIEN T
HOAT DONG TAI CHINH
33 Tién vay ngén han, dal han nhén
duoc 908.715.798.637 | 1.692.479.652.750
34 Tidn chi trd no géc vay (1.157.584.310.677) | (014.207.437.623)
36 C4 tirc, Igi nhuén a4 tré cho chl
s& hiry (9.656.028.236) {6.250.000.000)
40 | Lwu chuyén tidn thudn (st dyng
vao)/ tir hogt dng tal chinh (258.524.540.278) 771.932.215.127
50 | Lwu chuyén tidn thudn trong ky (280.486.683.980) |  209.482.309.645
80 | Tidn va céc khodn twong dwong
tidn adu ky 504.567.507.480 | 295.085.197.835
70 | Tidn va céc khodn twong dwong
tidn cubl ky 4 224.080.823.490 | 504.567.507.480
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Téng Coéng ty Phét trién D4 thj Kinh B&c - CTCP B0ga-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2018 va cho ndm tai chinh két thic cliing ngay

1. THONG TIN DOANH NGHIEP
CONG TY

Téng Cdng ty Phét tridn D6 thj Kinh Bic - CTCP (“Céng ty") 1a mét cdng ty ¢d phdn duwec
thanh lap theo Luat Doanh Nghi&p cla Viét Nam theo Gi éy Chirng nhé&n Béng ky Kinh
doanh sé 2103000012 do S& K& hoach va Dau tw tinh Béc Ninh cép ngay 27 théng 3
n&m 2002 va cac didu chinh sau d6 vai 1An didu chinh g&n nhét 1a Gigy Chirng nhén
Dang ky Kinh doanh didu chinh 1An ther 15 sé 2300233993 do S& K& hoach va Plu tw
tinh Béc Ninh c&p ngay 30 thang 1 nam 2015.

Codng ty ¢b cac cdng ty con sau:

Céng ty C8 phin Khu Céng nghiép Sal Gdn - Bic Giang;

Céng ty Cb phan Khu Céng nghlép Sai Gon - Hai Phéng;

Cong ty C4 phan Phat trién D0 thj Sai Gon - Tay Béc;

Cong ty TNHH Mt thanh vién Phat tridn DO thj Trang Cét;

Cong ty TNHH MTV PAu tr NGD:

Coéng ty TNHH MTV Kinh doanh Van phdng va nha xwéng Kinh Béc; va

» Cong ty TNHH MTV DAu t Kinh Béc - Ba Ning.

Yy v v.vyYy

Céc hoat adng chinh frong namhién tai clia Cong ty |3 dAu tw, xay dyng va kinh doanh co
s& ha tAng trong va ngodt khu cbng nghiép, thué mua nha xuwdng hodic ban nha xuwdng do
cdng ty x4y dyng trong khu céng nghiép, khu dén cw - 6 thj, dau tw tai chinh va cac hoat
dong khéc theo Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh.

Chu ky sén xuét kinh doanh clia Céng ty bét dlu tir thdri didm xin gidy phép du tw, thye
hién gidi phéng mét bing, xay dyng co s& ha tAng clia khu cong nghiép va khu d6 thj cho
&é&n thei diém hoan thién va ban giao cho khdch hang, do véy, chu ky san xuét kinh doanh
clia Cong ty c6 thé kéo dai trén 12 théng.

Céng ty ¢b try s& aiing ky tal L6 B7, Khu cdng nghiép Qué V&, x& Phuong Liéu, huyén
Qué V5, tinh Béc Ninh, Viét Nam va chi nhénh sau:

TT  Tén Chi nhédnh Bja chl

1. Chi nhdnh Tdng Cong ty Phat trién D6 thj S 20 Phing Khéc Khoan,
Kinh Béc — CTCP tai thanh phd H& Chi Minh  phuwiéng Pa Kao, quén 1, thanh
phé H3 Chi Minh, Viat Nam

CA phibu clia Cong ty hién dang duwgc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phd
H& Chi Minh theo Quyét dinh 88 153/QB-SGDHCM do S& Giao djch Chirng khoén thanh
phé H Chi Minh cAp ngay 7 thang 12 n&m 2009.

S4 lrgng nhéan vién clia Cong ty tai Ngay 31 thang 12 ndm 2018 1&: 473 (Ngay 31 thang 12
ném 2017: 478).

HQI DPONG QUAN TR]

Thanh vién Hdi 8ng Quén trj trong némva vao ngdy 1ap béo céo nay nhwr sau:

Ong Bang Thanh Tam Chd tich HYi ddng Quaén tri
Ba Nguygn Thi Thu Hwong  Thanh vién
Ong Huynh Phat Thanh vién
Ong Pham Phuc Hiéu Thanh vién
Ong Nguyén Vinh Tho Thanh vién

g



Téng Cong ty Phét trién D& thj Kinh Béc - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
va0 ngdy 31 thang 12 ném 2018 va cho n&m tai chinh két thic cling ngay

BAN KIEM SOAT

Thanh vién Ban kiém sodt trong ndmva véo ngay l4p bao céo nay nhw sau:

Ba Nguyén Bich Ngoc
Ba Thé Thi Minh Héng
Ong Tran Tién Thanh

BAN TONG GIAM BPOC

Trwdng Ban kiém so4t
Thanh vién
Thanh vién

B09a-DN/HN

Thanh vién Ban Téng Giam déc trong n&mva vao ngay 1ap béo céo nay nhwr sau:

Ba Nguy&n Thj Thu Huong
Ong Phan Anh Ding
Ong Pham Phiic Hiéu

Ba Nguydn M§ Ngoc

Téng Glam dbc

Phé Téng Giam aéc
Phé Téng Giam aéc
kiém Ké todn trwéng
Phé Téng Giam déc

NGU'dI DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dign theo phap luét clia Cong tytrong ndmva véo ngay I4p béo céo ndy 1a Ong
Paing Thanh Tam. Ba Nguyén Thj Thu Hwong d& duoc Ong Bang Thanh Tam Uy quyén ky
b&o c4o tal chinh hop nhit kam theocho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m
2018theo Gidy Uy quydn sb 2311/2012/KBC/UQ ngay 23 thang 11 ndm 2012.

Co clu t8 chire

Tai ngay 31 thang 12 n&m 2018, C8ng ty c6 céc cbng ty con sau:

STT Téncongly

1

TV 18 biéu
quyét (%)

TV 18 lof
fch (%)

Céng ty C& phén
Khu C8ng nghiép
S2i Gon - Béc Giang

Céng ty CA phin
Khu C8ng nghigp
Sal Gon - Hai Phéng
Céng ty C& phén
Phét trién DO thi Sal
Gon - Tay Béc

Codng ty TNHH Mt
thanh vién Phét trién
D4 thj Trang Cat

Cong ty TNHH Mt
thanh vian Du tw
NGD

Cong ty TNHH Mot
thanh vién Kinh
doanh Vin phdng
Nha xwéng Kinh
Béc

Cbng ty TNHH Mt
thanh vién Diu tw
Kinh Béc - Ba
Néng

80,8

86,54

74,3

100

100

100

100

77,83

86,54

72,44

100

100

100

100

10

Try s& chinh

Khu cbing nghlép Guang
Chéu, xa Quang Chau, huydn

Viét Yén, tinh Béc Giang
Khu cbng nghlép Trang Du$,
xi L8 Loi, huyén An Duong,
thanh phé Hai Phdng

Ap Tram Bom, Qudc 1§ 22, x&

Tén Pha Trung, huyén Cl
Chl, théinh ph& H& Chi Minh

Khu Bl Tridu, phuwémg Trang
Cat, $Jan Hal An, thudc Khu
Binh Vi — Cat Hai,

kinh
thanh phd Hai Phéng

S6 100 An Trach, phurérng
Cét Linh, quan Bdng Pa,

thanh phé Ha Noi

L& B7, khu cong nghiép Qué
V&, x& Phuong Ligu, huyén

Qué VB, tinh Béc Ninh

L& B7, khu cdng

hiép Qué

VD, x# Phwong LiGu, huy@n
Qué V5, tinh Bée Ninh

Hoat d0ng chinh
trong néim

Piu tw, xay dyn
vé kinh doanh bat
ddng sdn

PAu 1w, xay dyng
va kinh doanh bat
adng sén

Phu te, x8y dyn
va kinh doanh bat
ddng san

DBAu 1w, xay dyn
v kinh doanh bat
ddng sén

Dhu tu, xiy dym
va kinh doanh bat
ddng sén

Plu tv, x@y dug&
va kinh doanh
ddng sdn

PAu tw, xay dyn
v kinh doanh bét
ddng san



Téng Cbng ty Phéat trién D4 thj Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2018 va cho n&im tai chinh két thlc cling ngay

2.
2.1

2.2

2.3

24

CO 80 TRINH BAY
Chuéin myrc va Ché a9 ké toén ép dung

Béo céo tai chinh hgp nhét clia Tap doan duoc trinh by bing ddng Viet Nam (“VNB*) phil
hep v&i Ché 8oké toan Doanh nghigp Viét Nam va cac Chudn muyc ké toan Vit Nam do BY
Tal chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh 88 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2001 v& viéc ban hanh bén
Chuén mirc ké toan Viét Nam (Dot 1);

> Quyét dinh s& 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 v& viéc ban hanh séu
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh & 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 v& viéc ban hanh sau
Chuéin myc ké toan Viét Nam (Pt 3);

» Quyét dinh s§ 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 v& viéc ban hanh sdu
Chudn myec ké todn Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh s8 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 v& viéc ban hanh bén
Chuéin myc ké todn Viet Nam (ot 5).

Theo d6, béo céo tai chinh hop nhét va cac thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét duec
trinh bay kém theo va vidc sir dung céc béo céo nay khodng danh cho cac abi twong
khdng duge cung cAp cic thong tin v céc thll tyc va nguyén tic va thdng 18 ké todn tai
Viét Nam va hon n(ra khéng duec chil dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat
dong kinh doanh va Iru chuyén tidn 1 theo céc nguyén tic va thdng 1¢ ké todn dugc
chép nhén rong rii & cic nwdc va lanh thd khac ngoai Viet Nam.

Hinh thirc 86 ké todn ép dung
Hinh thirc 88 ké todn dwoc ap dyng clia T4p doan & Nhat ky chung.
Ky ké toén ném

Ky ké toan n&m clia Tap doan &p dyng cho viéc 14p bao cdo tai chinh hop nhét bét dbu tir
ngdy 1 théng 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don v tién t§ sir dung trong ké toén

Béo c4o tai chinh hgp nhét dwgc 18p bing don vi tidn t& sir dyung trong ké toan clia Tép
doan 1 ddng Viét Nam ("VND").
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Téng Cong ty Phét trién D6 thj Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vio ngady 31 thang 12 n&m 2018 va cho n&m tai chinh két thic cung ngay

3.2

Cco $O TRINH BAY (tiép theo)
Co 86 hop nhit

Béo cdo tal chinh hgp nhat bao gdm céc béo céo tal chinh clia Cong ty me va cdc cbng ty
con cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ném 2018,

Céc cong ty con dugc hop nhét toan b) k& tir ngay mua, 13 ngdy Tap doan thyc sy ném
quydn kidm soét cac cong ty con, va tiép tyc duge hgp nhét cho dén ngay Téap doén thyc
sy chdm dut quyén kidm soét dbi véi cac cbng ty con.

B&o céo tai chinh cla Céng ty me va céc cdng ty con si dung @8 hop nhét duwgc lap cho
cling m&t nién 40 ké toan, vé dugre ap dung cac chinh sach ké toan mét cach théng nhét.

S4 du cAc tai khodn trén Bang can abi ké toan gilra cac don vi cliing T4p doan, céc khoén
thu nhé&p va chi phi khéc, céc khodn I8i ho#ic 15 ndi by chura thirc hién phét sinh tir cac giao
dich nay dwgre loal trir hoan toan.

Loi fch clia cac ¢d 86ng khong kiém sodt 1a phan Igi Ich trong 1i, hodc I3, va trong tai sén
thudn ctia cong ty con khong duec ndm gitr bdi T4p doan va duge trinh bay riéng bigt trén
bdo céo két qua hoat dong kinh doanh hp nhét va duge trinh bay riéng biét véi phan vén
chll s& hru clia céc cd ddng cla Céng ty trong phén vén chii 8 htvu trén béng can dbi ké
toan hgp nhét.

Anh huwémg do cac thay a8i trong ty 1& s& hiru cdng ty con ma khéng lam mét quydn kidm
sot dugc hach toan vao lgi nhudn 10y ké chwa phan phéi.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va céc khodn twomg duong tién

Tién va céc khodn trong dwong tidn bao gdm tién mét tal quy, tién g ngan hang, céc
khodn d3u tv ngén han c6 thi han gc khéng qué ba théng, cd tinh thanh khoén cao, c6
kha néing chuy&n @i d& dang thanh céc Igng tién xéc dinh va khdng c6 nhidu rdi ro trong
chuyén d8i thanh tidn.

Hang tén kho

BAt aong san khu cong nghiép va khu db thi duee xay dieng dé bén trong qué trinh hogt
dong binh thwéng clia Tp dodn, khdng phai dé cho thué ho#ic chd téing gid, dwgc ghi nhéan
12 hang tAn kho theo gia thAp hon gilra gia thanh @& dwa m&i sdn pham dén vi tri va didu
kién hién tai va gié trj thudn co thé thyc hién dugc.

G4 thanh clia cac bAt dong san xay dng d& ban bao gdm chi phl d@&n b, gid! phéng mét
béing, chi phl [am dwdng va xay dyng hé thdng thodt nirde, chi phi tréng céy xanh va céc
co s& ha tAng khac, chi phi x4y diyng trd cho nha thdu, chi phi 1l vay dwoc von héa, chi phi
tw vAn, thiét ké,...va céc chi phi lién quan khéc.

Gié trj thu&n c6 thé thirc hién dwge 12 gia ban wdc tinh cla hang tdn kho trong didu kién
kinh doanh binh thuréng, dya trén gid thi teng vao ngay béo cdo va chiét tinh gia tri thei
gian clia dong tién, néu dang k&, va trir chi phi wérc tinh 88 hoan thanh va chi phl bén hang
wée tinh.
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Téng Cobng ty Phét trién D6 thj Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngdy 31 théng 12 n&m 2018 va cho n&m tal chinh két thiic cliing ngay

3.3

3.4

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang t8n kho (tiép theo)
Dy phdng gidm gié hang tbn kho

Dy phong gidm gia hang t8n kho dugc trich 14p cho phén gla trj dy kién bj t3n thét do céc
khodn suy gidm trong gia tri (do gidm gia, hw hdng, kém pham chét. 181 thevi v.v.) c6 thé xay
ra @i v&i nguy@n vat lidu, thanh phdm, hang héa tdn kho khac thugc quydn s& htru cla Tap
doan dira trén bang chirng hop Iy vé sip suy gldm gid trj tal ngay két thuc nién 66 ké toan.

S6 tang hodic gidm khodn dir phong gidm gia hang tdn kho duwrge hach toan vao gid vén
héng ban trong nam.

Céc khodn phél thu

Céc khodn phai thu dwgc trinh bay trén bao céo tai chinh hep nhét theo gia trj ghi sb céc
khodn phdi thu tir khéch hang va phdi thu khéac sau khi cén trir cac khodn dy phong duwoc
(ap cho céc khodn phai thu kho doi.

Dy phong ng phai thu kho ddi thé hién phan gié trj clia cac khodn phéi thu ma Tép doan dy
kién khong c6 kha néng thu hdi tai ngay két thiic nién 9 ké toan. Téng hodic gidm sb dw tai
khoén cg phéng dugce hach toan véo chi phi quén ly doanh nghiép trong béo céo tai chinh
hgp nhat.

Tal sén ¢6 dinh hdvu hinh
Tal sén ¢ dinh dwoc thd hién theo nguyén gid trir di gia tri khAu hao Iy ké.

Nguy&n glé tal san cd dinh htru hinh bao gdm gia mua va nhing chi phl ¢é lién quan tryc
tiép dén viéc dua tai san vao sin sang hoat dgng nhur di kién. Céc chi phl mua s8m, néng
cép va abi mai tai sdn cb dinh dwge vén hoa va chi phl bio trl, sira chlva duec hach toén
vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hep nhét khi phét sinh. Khi tl san cé dinh hiru
hinh dwoc ban hay thanh 1y, nguyén gi4 va gid trj hao mén Iy ké dwgc xéa sd va bét ky cac
khodn [ai 18 nao phét sinh do thanh Iy tal sén dugc hach todn vao két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhét.

Tal sdn cé djnh vé hinh
Tal ean ¢b dinh v& hinh dugc ghi nhén theo nguyén gla trir di gié tri hao man I0y ké.

Nguy8n gld tal san cb dinh v& hinh bao gbm gia mua va nhirng chi phi ¢6 li8n quan triec tiép
dén viéc dwa tai sén vao s dyng nhw dy kign. Céc chi phl néng cép va 88 méi tal san cb
dinh v6 hinh dwgc ghi ting nguyén gié clia tai sén va céc chi phl khac dwoc hach toan vao
két qua hoat 8dng kinh doanh hgp nhét khi phét sinh. Khi tai sdn cé dinh v6 hinh dwgc ban
hay thanh Iy, nguy8n gi& va gia trj hao mén Iy ké duoe xda sb va céc khoan 18 18 phat sinh
do thanh Iy tal s&n duge hach todn vao két qua hoat dgng kinh doanh hep nhét.

Khéu hao va hao mdn

Khéu hao tai san ¢b dinh httu hinh vA hao mdn tai sén cd dinh v6 hinh dwege trich theo
phirong phap khéu hao dwéng thding trong sudt thei gian htru dung wée tinh clia céc tal
san nhw sau:

Nha cira, vat kién tric (bao gdm chi phi phét trién @4t va co s& ha ting) 8 —25 nam
May méc, thiét bj 4 - 8 n&im
Phuong tién van tai 6-10 n&m
Thiét bj vén phdng 3-6n3m
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T8ng Coéng ty Phéat trién Dé thj Kinh Béc - CTCP B08a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngdy 31 thang 12 n&m 2018 va cho ndm tai chinh két thac cling ngay

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bét d0ng sén déu tvr

B4t dong san dAu tr dwoe thd hién theo nguyén gié bao gdm cd cac chi phi glao dich lién
quan trir di gia trj khéu hao Iy ké.

Céc khoan chi phi lién quan dén bt dong sén dAu tuw phat sinh sau ghi nhan ban déu dwoc
hach toan vao gia trj ¢on lai clia bit adng sén dAu tur khi TAp doan cd khd ning thu duec
c4c Igi Ich kinh té trong twong lai nhidu hon mirc hoat ddng dwgc danh gia ban déu clia bét
d6ng sén diu tu d6.

KhAu hao va hao mén bét dong san diu twr dugc trich theo phirong phép khau hao dwdng
théng trong suét thevi gian hiru dung wéc tinh clia céc bat ddng sén nhur sau:

Nha xwdng 8 ndm
Chi phi phét tridn G4t va co s& ha tAng 40 nam

BAt 40ng san GAu tw khong con durge trinh bay trong bang can a4 ké todn hep nhét sau khi
@5 ban hodic sau khi bAt ddng san dAu tr 84 khdng cdn duoc sir dyung va xét thdy khong thu
duoc i Ich kinh t4 trong twong lai tir viéc thanh Iy bét déng san ddu tv d6. Chénh Igch
gitba ti&n thu thudn tir viéc ban tal sdn vai gid trj con lal clia bét dong san du tv duec ghi
nhén vao két qua hoat ddng kinh doanh hep nhéttrong ndm thanh ly.

Viéc chuyn tir bAt dong san chli s& hiru sir dung hoic hang tdn kho thanh bét dong sdn
d4u twr chl khi cb sir thbagl ¢8i v& myc dich st dung nhur trudng hep chi s& hiru chdm dit
sl dyng tai sdn d6 va bét ddu cho bé&n khéc thué hoat ddng hodc khi két thiic giai doan xay
deng. Viéc chuydn tir bAt dong sdn ddu tw sang bAt ddng sén chl s& htru sir dung hay
hang t8n kho chi khi ¢o sip thay d8i v& muyc dich sir dung nhw céc trdmg hep chili s& hGru
bét dAu sl dung t3i sn ndy hodc bét dAu trién khai cho myc dich ban. Viéc chuyén tir bét
dong san dAu tw sang bat ong san chii s& hiru sir dyng hodic hang tdn khéng Iam thay d8i
nguy8n gi& hay gié trj cdn lai clia bét d0ng san tai ngay chuyén dbi.

Chl phi dI vay

Chi phi i vay bao gdm I4i tidn vay va cac chi phi khéc phét sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay clia T4p doan.

Chi phi di vay dwgce hach toén nhu chi phi phét sinh trong n&m ngoai trir céc khodn dwoc
vén héa nhir theo ndi dung ciia doan tiép theo.

Chi pht di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sém, xay dwng ho#c hinh thanh mét tai sén
cu thé cin ¢6 mot thdvi gian ai dai dd c6 thé dwa vao sir dung theo myc dich dinh trwéc
hodc a4 ban dugc vén héa vao nguyén gia cla tai sén do.

Chi phi tré trude

Chi phl tré trrérc bao gbm cdc chi phi trd trnede ngén han hoic chi phi tré tredrc dai han trén
Bang can d4i ké todn hop nhét va dwgc phan bd trong khodng thén hoéic theri gian céc loi
ich kinh té twong (rng duge tao ra tir cac chi phi nay.

Céc loal chi phl sau 8y dwec hach todn véo chi phi tra treére dai han d& phan bd din vao
két qua hoat d9ng kinh doanh hop nhét:

»  Chi phi thu8 tr3 trieérc dwrec phan bd cho thei han thué tré tredrc;
» Céc chi phi tra trwére dai han khac dwge phan bd trong thévi gian tir 1 8én 3 ném.
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Téng Coéng ty Phét trién D6 thj Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngdy 31 thdng 12 n&m 2018 va cho ném tai chinh két thac cling ngay

3.10

3.1

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Hop nhiét kinh doanh vé Il thé thurong mal

Hop nhét kinh doanh dwgc hach toan theo phwong phép gia mua. Gia phl hgp nhét kinh
doanh bao gdm gia tri hop Iy tai ngy didn ra trao ddi ciia céc tai sén dem trao ddi, cac
khodn ng phai trd d& phat sinh hodc a4 thira nhan va céc cdng cy vén do bén mua phét
hanh dé dgi Iy quyén kiém soat ban bj mua va céc chi phl li8n quan triec tiép dén viéc hep
nhat kinh doanh. Tal sdn d& mua, ne phai trd c6 thé xéac dinh dugc va nhirng khodn ne tiém
tang phai génh chju trong hep nhét kinh doanh 8&u ghi nhén theo gid tri hop Iy tai ngay hop
nhét kinh doanh.

Lol thé thrrong mai phat sinh tir hep nhét kinh doanh dugre ghi nhan ban du theo gia géc,
[ phan chénh léch gitra gia phi hop nhét kinh doanh so véi v&i phin sé& htru cla bén mua
trong gi4 tri hop Iy cda tal san, no phal trd c6 thd xdc dinh dugc va cac khodn ng tidm tang
@& ghl nhan. Néu gia phi hep nhét kinh doanh thAp hon gié tri hop Iy cda tai san thudn clia
b&n bj mua, phdn chénh léch d6 s& dwgc ghi nhan vao béo cdo két qué hoat ddng kinh
doanh hop nhét gitra nién d6. Sau khi ghi nhan ban ddu, I¢i thé thirong mai dwoc xéc dinh
gié trj bing nguyén gi4 géc trir di gi tri phan bd. Loi thé throng mai dugc phan bb theo
phuwrong phép duirng thdng trong thdi gian hiru Ich duwge wérc tinh la muwdi (10) nam.

Céc khodn diu twr
Béu tr véo céc cong ty lidn két

Céc khodn d4u t vao céc cdng ty lien két dugc hach todn theo phwong phap vén chi s&
htru. Cong ty lién két 14 céc cdng ty ma trong 4o T4p doan c6 &nh hwdng déng ké nhung
khong phai la cong ty con hay cdng ty lidn doanh clia Tap doan. Théng thuémng, Tép doén
duqc col 1 c6 dnh hudng dang k& ndu s& hivu trén 20% quyln bd phiéu & don vi nhan dlu
fue.

Theo phurrong phap vén chil s& htru, khodn ddu tr duge ghi nhan ban dau trén bing cén
abi ké todn hop nhét theo gia géc, sau d6 dugc didu chinh theo nhirng thay @8i clia phin
s& hiru clia Cong ty trong gié trj tai san thun cla cong ty lién két sau khi mua. Lei thé
thuong mai phét sinh tir viéc diu tw vao cong ty lién két duwgre phdn énh trong gia trl con lai
clia khodn GAu fur. Tap doan khéng khdu hao loi thé thwong mai ndy ma hang ném thiyee
hién danh gia xem Iy thd thirong mai ¢b bj suy gidm gi tri hay khéng. Bao céo két qué kinh
doanh hop nhét phan &nh phin s& htru cla T4p doan trong két qué hoat dgng kinh doanh
clia cdng ty lién két sau khi mua. :

Phén s& hiru clia nha dAu tur trong Igi nhuan/(18) clia cong ty lién két sau khi mua duec
phn &nh trén bo céo két qua kinh doanh hgp nhét vé ph&n s& htru clia nha GAu tw trong
thay @8 khi mua céc quf dy trr clia cong ty lién két dugc ghi nhén véao céc qui di trlr.
Thay a3 Iy k& sau khi mua dwec didu chinh vao gi4 trj cdn Iai cla khodn diu tu véo cong
ty li8n két. C tirc nhén duoc/Lei nhusn duge chia tir cong ty llan két dugc cén trir vao
khodn dAu tr vao cdng ty lién két.

B&o céo tai chinh clia cdng ty lién két dwoc |14p cing ky véi bao céo tai chinh hep nhét clia
Tap doan va s& dyng cac chinh sach ké toan nhét quan v&i Tap doan. Cac didu chinh he
nhét thich hop @8 dwgce ghi nhan dé bdo ddm cac chinh sach ké todn duec 4p dyng nhat
quén v&i Tap doan trong tredng herp cén thiét.

Chtmg khoén kinh doanh va ddu tw g6p vbn vao don vj khédc

Chﬁ’ntg khodn Kinh doanhva dAu tw gop vén vao don vi khac dirge ghi nhan theo gié mua
thyre té.
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Téng Cong ty Phét trién D6 thj Kinh Béc - CTCP B08a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
véo ngdy 31 théng 12 ném 2018 va cho ndm tai chinh két thic cling ngay

3.

3.11

3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khodn déu twr (tiép theo)

Dy phdng gidm gid tri céc khodn chimg khoén kinh doanh vé céc khodn déu tr gbp vén

Dy phong dugc Igp cho viéc gidm gid tri clia cac khodn chirng khoén kinh doanh va céc
khodn @Au tw gop vén vao ngay két thuc nam ké toan theo huéng din cla Théng tw sb
228/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 7 thdng 12 ndm 2009 va Thdng tw sb
89/2013/TT-BTC do BO Tal chinh ban hanh ngay 26 thang 6 n&m 2013. Téng ho#c gidm sb
dw tai khodn dy phdng duge hach toan vao chi phi tal chinh trong béo céo két qua hoat
dong kinh doanh hgp nhét.

Déu tw ndm gitr 88n ngdy déo han

Cé4c khodn dAu tr ndm gitr dén ngay d&o han dugc ghl nhén theo glé gbc. Sau ghi nhan
ban dAu, cac khodn d4u tw nay dwec ghi nhén theogia tri ¢ thd thu hoi. Céc khodn suy
gidm gi4 trj clia khodn dAu tw néu phét sinh dwgc hach toan vao chi phi trong néimva giém
trir trre tiép gid trj ddu tu.

Céc khoén phél tré va chi phi trich trirérc

Céc khodn ghéi tra va chi phi trich trwée dwgre ghi nhan cho sb tién phéi trd trong twong lai
lien quan dén hang héa va dich vy g8 nhan dwgc khong phy thuge vao viéc Tap doan da
nhén dugc hda don clia nha cung cép hay chwa.

Tro clp thdl vige phél tré

Tre cép thdi viéc cho nhan vién dwge trich tneée vao cudi mdi ky béo cédo cho toan b
ngu’bl lao d9ng A4 iam viéc tai Tap doan duge hon 12 thang cho @én ngay lap béng can dbi
k& todn theo ty 1& mdt nlra mtc Irong binh quan thang cho m&i ndm lam viée tinh &én ngay
31 thang 12 nam 2008 theo Luét Lao d4ng, Luat bo hidm x& hoi va cac véin bén hudng
dAn co lién quan. Mirc Iong binh quan thang dé tinh trg cAp thoi viec s8 dugc didu chinh
vao cudi mBi ky béo céo theo mirc lrong binh quan cla sé&u thang gén nhét tinh dén ther
didm l&p béo cdo. Phan ting thém trong khodn trich trwdc nay sé& dugc ghi nhan vao bao
c4o két qua kinh doanh hep nhét.

Khoan trg cAp thol vide trich tnrdrc nay duwgce sk dung a8 tré tro cAp thol vigc cho ngudi lao
ddng khi chdm dirt herp ddng lao dong theo Didu 48 cilia BY Luat Lao Gdng.

Céc nghigp vy bdng ngoal t§

Céc nghiép vy phat sinh bing cac don vi tidn t& khac véi don vi tidn té trong ké toan clia
Tap doan (VND) dugc hach toan theo ty gié giao dich thyrc té vae ngay phét sinh nghigp vu
theo nguyén tic sau.

» nghiép vy lam phét sinh céc khodn phai thu dwgc hach toan theo ty gié mua cla ngan
hang thwong mai noi Tap doan chl dinh khéch hang thanh toén;

» nghiép vy Iam phat sinh céc khodn phéi trd dwvgc hach toan theo ty gid bén cla ngan
hang thong mai noi Tap doan dy kién giao djch;

» Glao dich gop vén hodic nhén vén gép dwge hach toan theo ty gié mua ngoal té clia
ngan hang nol doanh nghiép mé tai khodn @8 nhan vén clia nha dau tw;

» Giao dich mua sém tai sdn ho3c cac khodn chi phl duge thanh toan ngay béng ngoai té
(khdng qua céc tai khodn phdi trd) duwoc hach todn theo ty gid mua clia ngén hang
theong mai nei doanh nghigp thyre hi@n thanh toan.
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Téng Cong ty Phat trién Da thj Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ném 2018 va cho nam tal chinh két thuc cling ngay

3.14

.15

3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc nghiép vu bng ngogl t§ (1iép theo)

Tai ngay két thac nién a9 ké todn, céc khodn myc tién t& c6 gbc ngoai té dugc dénh gia lai
theo 1j gid giao dich thyec 14 tai ngay clia bing can di ké todn theo nguyén téc sau.

» Céc khodn myc tién t& dugc phan loai Ia tal sén dwoc hach todn theo ty gid mua clia
ngén hang thuong mai noi Tap doan thudng xuyén cé giao dich;

» Céc khodn myc tidn t& dwec phan loai 1a ng phéi trd duoc hach todn theo ty gia ban
clia ngan hang thwong mai noi Tap doan thwémg xuyén cb giao dich.

Tét cé cac khodn chénh léch ty gia thyc té phét sinh trong ndm va chénh Iéch do dénh gla
lai s8 dlél‘ tidn té co géc ngoal t& cudi ndmduge hach toén vao két qué hoat ddng kinh doanh
hop nhat.

€4 phiéu qug

Céc cdng cy vén chd s& hiru dwgc T4p doan mua lal (c phiéu quf) dwgc ghi nhan theo
nguyén gia va trir vao vén chii s& hiru. Tap doan khdng ghi nhén cac khoan 14i/(18) khi mua,
bén, phét hanh hodc hlly céc cong cy vén chll s& hlru clla minh,

Phén chia igf nhu@n

Loi nhuén thudn sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gbm céc khodn I&i tir giao
dich mua gia r8) c6 thé dwgc chia cho cac c déng sau khi dugc cac cAp cé thdm quyén/dai
hoi ddng cd ddng phé duyét va sau khi dé trich 1&p cac quy dy phdng theo Didu I8 clia Cdng
ty va céc quy dinh cla phép lugt Viét Nam.

Céng ty trich 1&p cac quf duy phdng sau tir Igi nhuén thudn sau thué thu nhaip doanh nghigp
cla ng doan theo d& nghj clia Hoi ddng Quan tr| va durec cac cb dong phé duyét tal dai hdi
dbdng cb adng thudrng nién,

Quff ddu b va phét trién

Quf nay duoc trich 1ap nhim phyc vy viéc m& rong hoat 8dng holic d4u tw chidu sau cla
Téap doan.

Quy khen thudng va phac lgi

Qu§ nay Sugec trich [ap 48 khen thwdng, khuyén khich vat chét, dem lal lgi Ich chung va
néng cao phiic i¢i cho cdng nhén vién, vé duge trinh bay nhue mdt khodin phai tré trén béng
can di ké toan hgp nhét.

GhI nhiin doanh thu

Doanh thu dwge ghl nhén khi TAp doan cb khd néng nhéin dwec cac Igi ich kinh té co thé xac
dinh Augc mot cach chic chén. Doanh thu dwgre xac dinh theo glé tri hep Iy cla céc khodn d&
thu ho#ic s& thu dwrge, sau khi trir di cac khodn chiét khAu thuirong mai, gidm gid hang bén va
hang ban b tra lai. Cac didu kién ghi nhan cy thé sau day clng phai duge dap (rng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu cho thué déi han dét va co s& ha ting trén g4t
Doanh thu cho thué dai han &4t va co s& ha tAng trén dét dwgc ghi nhéan khi Tap doan d4

chuyén giao phan Ién rii ro va Igi ich gén lidn véi 16 a4t cho ngudl mua va doanh thu c6 thd
dwogc xac dinh mot cach chdc chén.
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Téng Céng ty Phét trién D8 thj Kinh B&c - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
véo ngdy 31 théng 12 n&m 2018 va cho ném tai chinh két thic ciing ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.17  Ghi nhfn doanh thu (tiép theo)
Doanh thu chuyén nhuong bét ddng san

Doanh thu chuy&n nhrgng bt ddng sén duge ghi nhan khi phén Ion cac rdi ro va lgi Ich gén
lin v&i quydn s& hiru bat ddng sén dugc chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu ban nha xwong

Doanh thu baén nha xwéng dwec ghi nhan khi Tap doan a8 chuyén giao phan Ién rli ro va lgi
h:hé géin lién v&i nha xwdng cho ngudri mua va doanh thu cb thé duge xac dinh mét cach chéc
chén.

Doanh thu cho thué nha xuwéng

Doanh thu tir tién cho thué nha xwéng theo hop ddng thué hoat ddng dwee hach toan vao

béo cdo két qud hoat ddng kinh doanh hgp nhét theo phwong phap duwéng thang trong subt
thévi gian cho thuad.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu dich vy cung cég dwgc ghi nhan khi dich vy duec cung clp cho khach hang va
durgre xac dinh 13 gid trj thudn sau khi trir céc khodn chiét khéu, thud gia tri gia ting va cic
khodn giam gia.

Thu nhép tir hogt ddng kinh doanh chirng khoén, chuyén nhugng vbn

Thu nhép tir hoat d6ng kinh doanh chirng khodn va chuyén nhugng vén dugc xéc dinh I
ph&n chénh l&ch gilra gia ban va gi& vbn chimng khoan. Thu nh@p nay dugc ghi nhan vao
ngay phét sinh giao dich, terc 1a khl hg'p d8ng chuyén nhwong duge thyee hién.

T#n 14

Doanh thu dwge ghi nhén khi ti&n 181 phat sinh trén co s& ddn tich (c6 tinh dén lgi tore ma
tai sdn dem lai) triv khi khd néng thu hdi tidn 131 khdng chéc chén.

Cé tac

Doanh thu dwec ghi nhan khi quydn dugc nhan khodn thanh todn cb tirc clia Tap doan
dugre xac lap.

3.18G14 vén dit va co s& hg thng cho thué

Gia vén dét va co s& ha tAng cho thué bao gdm toan b cac chi phl phét sinh tryc tiép cho
céc hoat ddng phat tridn a4t hosic cac chi phi c6 thd phan bd trén co s& hgp Iy cho cAc hoat
dong nay bao gdm:

» Toan bd cac chi phl v& gAt va phét trién a4t;
» Toan bd cac chi phi xay dyng va lién quan dén xay dyng; va

» Céc chi phi bét budc va chi phi chung khéc phat sinh trong qué trinh hinh thanh bét
ddng san lién quan dén cac hoat ddng phat trign g4t va c& s& ha tAng hién tai va trong
twong lai clia dw an nhw co & ha tAng ki thuat chung, quy g4t bét budc danh cho céc
muygc dich cdng cdng.

18



Téng Coéng ty Phat trién D thj Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vio ngdy 31 thang 12 nim 2018 va cho n&m tai chinh két thiic cling ngay

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tal sdn thué thu nhap va thué thu nhap phdi ndp cho ndm higén hanh va céc ném trwdc
dugc xéc dinh bing sb tidn di kién duwrgc thu hdi tir hodic phdi ndp cho co quan thué, dira
trén céc mrc thué suét va cac lut thué cb hidu lirc dén ngay két thiic nién a9 ké toan.

Thué thu nhdp hién hanh dwgc ghi nhan vao két qué hoat ddng kinh doanh ngoai trir
trrérng hop thué thu nhadp phét sinh lién quan d&n mot khodn myc duge ghi thing vao vén
chli s& hiru, trong trueérng hop ndy, thué thu nhap hién hanh cling dwge ghi nhan trec tiép
vao vén chii s& hiru.

Téap doan chi dwee b trir cac tai sdn thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phéi ndp khi Tép doan c6 quydn hop phap dwegc bl trir giCra tai sén thué thu nhép hién
hanh véi thué thu nhap hién hanh phdi ndp va Tap doan dy dinh thanh toén thud thu nhép
hién hanh phai ndp va tai sdn thué thu nhép hién hanh trén co s& thudn.

Thué thu nhfp hodn Igi

Thué thu nhap hosin lai dwoe xac dinh cho cac khodn chénh I&ch tam thdi tai ngay két thuc
nién ¢ ké todn gitra co s tinh thué thu nhap cila cac tal sdn va ng phai tra va glé trj ghi sd
clia ching cho myc dich [ap béo céo tai chinh.

Thué thu nhap hodén lai phdi trd dwgc ghi nhan cho tAt c& cac khodn chénh léch tam thdi
chiu thué, ngoal trir;

» Thué thu nhap hodn lai phdi trd phét sinh tir ghi nhan ban dAu clia mot tai san hay ng
phai tra tir mdt giao dich ma giao dich nay khOnég cd &nh hudng 8én Ioi nhuén ké toén
va I nhuan tinh thué thu nhap (hoc 18 tinh thud) tai thevi didm phét sinh giao dich; va

» Céac chénh 1&ch tam thdi chju thué gén lién voi céc khodn dAu tw vao cac cong ty con,
cong ty lién két va cac khodn vén gop lién doanh khi Tap doan cb kha n&ng kidém soat
th&vi gian hodn nhép khodn chénh iénh tam théri va chdc chén khodn chénh l&ch tam
th&ri s& khong duwge hoan nhap trong twong lai cb thé dy dodn.

Tal sén thué thu nha&p hodn lai cAn dugc ghi nhan cho tAt cd céc chénh léch tam thévi duwge
khéu trir, gia trj dwgc khiu trir chuyén sang cac néim sau cla cac khodn I5 tinh thué va céc
khodn wu d8i thué chua sir dung, khi chéic chén trong twong lai 8& c6 Igi nhuén tinh thué aé
stz dyung nhirng chénh léch tam thdi duge khéu trie, cac khodn I8 tinh thué va cac wu d3i
thué chura sir dung nay, ngoai trir:

» Tai sén thué hodn lai phét sinh tir ghi nhan ban dau clia mot ti sdn ho#ic no phai tré tir
mot giao dich ma giao dich nay khéng c6 dnh hwdng dén Igi nhuan ké toén hodc lgl
nhuén tinh thué thu nhép (hodc I8 tinh thué) tai thivi giém phét sinh giao dich; va

» Dbi voi cac chénh léch tam theri dwee khAu trir phét sinh tir cac khoén d4u tw vao cac
cbng ty con, cdng ty lién két va céc khodn vén gop lién doanhkhi chéc chéin 12 chénh
Iénh tam théi s& dwge hoan nhap trong twong lai o thd dy dodn dugce va ¢b loi nhuén
chiu thué 8 s dyung dwee khodn chénh léch tam thei d6.

Gid trj ghi 88 clia tai san thué thu nhdp doanh nghiép hoén lai phai dwoec xem xét lai vao
ngay ket thic nién do ké todn nam va phdi gidm gia trj ghi s8 clia tai sén thué thu nhap
ho#in lai d8n mirc bao ddm chéc chén ¢6 Al lgi nhuén tinh thué cho phép lgi ich clia mot
phan ho#ic todn bd tai san thud thu nhap hoén lgi dugc stk dung. Céc tai sén thuéd thu nhap
doanh nghi¢p hoén iai chura dwee ghi nhan tredc day dwge xem xét lal vao ngay két thic
nién a9 ké toan va dwgc ghi nhan khi chéc chén ¢6 dd igl nhuan tinh thué trong twong lai
a8 co thé sl dyng céc tai sén thué thu nhap hodin lai chua ghi nhéan nay.
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Téng Céng ty Phét trién D6 thj Kinh Béc - CTCP B0Sa-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2048 va cho n&m tai chinh két thac cling ngay

3.19

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Thué thu nhép hoéin lai (tiép theo)

Tal sdn thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai trd dwgc xac dinh theo thué
suét di tinh s& ap dyng cho ném tai chinh khi tal sén dwgc thu hdl hay ng phai trd dugc
thanh todn, dira trén cdc mirc thud suét va luat thué co hiéu Iyc vao ngay két thic ky ké
toén.

Thué thu nhap hodn lai dwgc ghi nhén vao két qué hogt dong kinh doanh hgp nhitngoai trir

trwérng hep thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn muc duge ghi thdng vao vén

sgﬁ s& hiru, frong truérng hep nay, thud thu nhdp hodn lai cling duwgre ghi nhén trye tidp vao
n chi s& hiku.

Téap doan chi duge bl trir cac tai s&n thud thu nh&p hodn lai va thuéd thu nhap hodn lai phai
ndp khi Tap doan c6 quydn hop phép duec bl trir gitia tal sdn thué thu nhap hién hanh véi
thué thu nh@p hién hanh phéi ndp va céc tai sdn thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap
hoéin lai phai trd nay lidn quan t&i thud thu nhap doanh nghiép duwge qudn ly bdi cing mot
co quan thué:

» @b véi cing mot don vj chiu thué; hodic

» Tép doan dy dinh thanh toén thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuln hosc thu hdi tai sdn ddng thei véi viée thanh toan ng phéi
tré trong tirng ky twong lai khi cac khodn trong yéu cla thué thu nhap hoén lai phéi trd
hodic tai sén thué thu nhap hoan lai dwgc thanh toén hodc thu hdi.

Théng tin b phén

Mot bo phan 1a mét hop phéin c6 thé xac dinh riéng biét duwere clia Tap doan tham gla vao
viéc cung clp cac san phdm hodc dich vy lién quan (b9 phén chia theo hoat aéng Kkinh
doanh), ho#ic cung clp sdn phlm hodc dich vy trong mét maéi treéng kinh té cy thé (bd
phén chia theo viing dja Iy), m8i bd phan ndy chiju rii ro va thu dwee Il Ich khac biét véi
céc bd phén khac. Hoat ddng kinh doanh bét déng sén trong I&nh thd Viét Nam I3 hoat ddng
chii yéu tao ra doanh thu va lgi nhudn cho Tép doan, trong khi céc khodn kinh doanh khac
chiém tj trong nhé trong tdng doanh thu cla Tap doan. Do véy, Ban Giam déc clia Tap
doan gid dinh réng Tap doan hoat dong trong mot bd phén kinh doanh duy nhét 14 kinh
doanh bét ddng sén va mét bd phan chia theo viing dja Iy trong yéu Ia Vit Nam.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUIFONG TIEN

Bon vj tinh: ddng Vigt Nam
Ngdy 31 théng 12 Ngdy 31 théng 12

ndm 2018 ném 2017
Tidn mit 13.110.049.337 8.862.747.344
Tién giri ngan hang 205.927.523.514  225.276.021.777
Céc khodn twong duwong tidn () 5.043.250.639  270.429.738.359
TONG CONG 224.080.823.480 504.567.507.480

(*) Céc khodn twong duong tién tai ngay 31 thang 12 n3m 2018 chl yéu bao gdm cac
khodn tidn giri ngan han bing ddng Viét Nam tal cdc ngan hang véi 18 suét tir 4,2%/nam
@én 5,2%/n&m va c6 thirl han 1 thang dén 3 thang.
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Téng Céng ty Phét trién D thj Kinh Béc - CTCP B08a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngdy 31 thadng 12 n&m 2018 va cho n&m tai chinh két thic cing ngay

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN

‘Ngay 31 théng 12 n8m 2018 Ngay 31 thédng 12 ném 2017
Gl trj Gig tri
S4 lugng (ddng Viét Nam) S8 luong (d8ng Vigt Nam)

DAute vao ch phibu niém yét  312.177 7.480.461.369 312177 7.490.461.360
Téng glé tr] d4u tw tal chinh

ngin han 7.490.461.369 7.490.461.389
Dy phdng gidm gié diu tu tai

chinh ngén han {6.535.190.748) (6.482.764.349)
TONG CONG 9556.261.620 1.007.697.020

(*) Tai ngay 31 thdng 12 nam 2018, Cang ty ném gitr 312.177 ¢b phidu clia Cong ty C&
phén DAu twr va Cong nghiép Tan Tao.

PHAI THU KHACH HANG

Phél thu ngén han ciia khéch hang
Pon vj tinh: ddng Vist Nam

Ngdy 31 théng 12 Ngay 31 théng 12

ném 2018 nam 2017
Phdi thu khéch hang _ 1.842.087.277.980 1.216.364.937.991
TONG CONG 1.842.087.277.990 1.216.364.937.991
Dy phéng phai thu ngdn han kho 4ol (6.833.980.650)  (6.833.980.650)
TONG CONG 1.835.253.297.340 1.209.530.957.341

Tré treére cho ngwdl bén ngén han

Bon vi tinh: ddng Vigt Nam
Ngay 31 thdng 12 Ngay 31 théng 12

ném 2018 nédm 2017
Cong ty C8 phan Tu vén va PAu tv Kinh Béc 1.343.475.990.105 1.254.819.076.322
Cong ty C8 phan Dich vy Kinh Béc 532.076.204.604 370.650.618.664
Trung t&m Phét tridn Qu§ d&t CCN Viét Yén 128.142.971.992 128.142.971.692
Ban Bdi thu&ng gidi phong mat béng Huyén CG Chi  30.652.661.421 24.460.088.908
HEOND UBND huyén An Duwong - 1.000.000.000
Tra trieérc cho nguwdi ban khac 25.308.789.821 22.757.640.263
TONG CONG 2.059.656.617.943 1.810.839.396.239
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Téng Céng ty Phat trién D& thj Kinh Béc - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2018 va cho n3m tal chinh két thiic ciing ngay

7.

PHAI THU KHAC VE CHO VAY

Ngén han

Phai thu cho vay cac bén lidn quan

B09a-DN/HN

Don vj tinh: ddng Vigt Nam
Ngay 31 théng 12  Ngay 31 théng 12

ném 2018

nédm 2017

(T huyét minh 6 30) 196.977.487.008 14.937.895.430
Phadi thu céde cdng ty khac 186.570.243.534 40.401.878.199
3!3.547.730.632 52.339.773.629
Dy phong phdi thu khéc vé cho vay khé doi (500.000.000) (500.000.000)
Dal han
CAng ty C& phén Dich vy Kinh Bic - 16.200.000.000
Céng ty C8 phan Tw vén va Bhu tv Kinh Béc - 10.000.000.000
Ban quan Iy dy an xay digng thanh phé Bac
Ninh (UBND thénh phé Béc Ninh) 700.000.000 700.000.000
TONG CONG 700.000.000  26.900.000.000
Dy phong phai thu khéc vé cho vay khé doi - -
CAC KHOAN PHAI THU KHAC
Don vj tinh; ddng Vigt Nam
Ngay 31 théng 12 ném 2018  Ngday 31 théng 12 ndm 2017
Giatri Dy phong Gidti Dwphong
Ngén han
Cong ty C4 phin BAu tw Sai
Gon 583.000.000.000 - §83.000.000.000 -
Phél thu chuydn nhugng cbd _
phén 525.350.780.000 - 532.130.780.000 -
Tra treéc PVcombank 216.840.284.000 - 211.840.284.000 -
Phéi thu cé nhén 200.000.000 - 200.000.000 -
Phai thu Cong ty C4 phéin
Kum-ba _ 43.577.296.000 - 183.577.296.000 -
Phéi thu Uy ban Nhan dén tinh
Béc Ninh tién hd tre glé cho
thud lai a4t co co s& ha tAng 19.440.000.000 - 19.440.000.000 -
Phéi thu tién dét coc 12.851.128.404 - 12.851.128.404
Phai thu khac céc bén llén
quan (Tht_lyét minh &é 30) 19.949.644.685 - 55.646.525.843 -
Phéi thu Uy ban Nhan dan X&
Van Dwong 3.327.780.000 - 3.327.780.000 -
Tam rmg cho nhén vién 61.413.555.393 42,534.859.875 -
Phai thu khac 35.172.519.187 - 47.381.820.04_4 -
1.521.122.987.649 - J&'ﬂ .830.474.166 -
Dai han
Phal thu dai han khéc 713.638.733.307 - 871.172.847.915 -
713.638.733.307 - 671.172.647.915 -
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Téng Cong ty Phét trién 6 thj Kinh Béc - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vio ngay 31 thang 12 n&m 2018 va cho ndm tai chinh két thic cling ngay

10.

HANG TON KHO

Chl phf sén xuft kinh doanh d¥ dang

Dy an Khu cong nghiép va Khu 46 thj Trang Cat
Dy an Khu cong nghiép Tan Phu Trung

Dy an Khu a6 thi Phuc Ninh

Dy an Khu céng nghiép va d6 thj Quang Chau
Dir 4n Khu céng nghiép Nam Son - Hap Linh
Dy &n Khu d4 thj Trang Dué

Dy &n Khu c8ng nghiép Qué V& mé rong

Dy 4n Khu céng nghiép Trang Dué

Dy &n Khu c6ng nghiép Qué V& hién hiru

Khéc

TONG CONG

B0ga-DN/HN

Domn vj tinh; dbng Viét Nam
Ngdy 31 théng 12 Ngay 31 théng 12

ndm 2018

869.600.850.430
665.721.220.026
359.201.707.741
476.157.929.228
120.435.014.799
137.438.833.953

57.860.916.072

13.607.889.643

nam 2017

3.505.347.457.431 3.475.130.804.472
2377.277.112.336 2.458.504.519.135

810.973.261.789
580.352.753.443
289.689.535.257
140.383.990.833
287.319.068.733
218.080.096.818

48.533.883.603

13.566.884.421

8.6592.648.931.659 8.322.624.798.504

THUE VA CAC KHOAN KHAC PHAI THU NHA NFO'C

Thué thu nhép doanh nghiép tra truwéc
(Thuyét minh 86 29.2)
Khéc

TONG CONG
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Don vj tinh: d8ng Viét Nam
Ngdy 31 théng 12 Ngdy 31 théng 12

nédm 2018

86.837.308.168
17.935.052

86.855.244.220

ném 2017
61.426.648.392

61.426.648.392




Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Béc - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vAo ngay 31 thang 12 n&m 2018 va cho nAm tai chinh két thic cliing ngay

11.  TAISAN CO B|NH HO'U HINH

B0Sa-DN/HN

Dom vj tinh: @8ng Viet Nam

Nha cira, vat kién
triic (bao gbm chi
phi phét trién g4t May mée, Phuromg tign Thiét bj
va co s& ha ting) thiét bj véan téi vén phong Khéc Téng cbng
Nguyén gia:
;g; ?gay 31 théing 12 ném 180.619.005.785 35.205.497.000 51.821.932.131 0.882650.608 1.176.100.000 267.795.203.614
- Mua m&i trong nam 698.382.727 205657.008  14.751.563.637 4.199.000.900 - 19.944.695.182
- Chuyén tir xay dyng co
ban 45.351.941.583 - - - - 45.351.941.583
Tai ngay 31 thang 12 n&dm
2018 235.660.420.005 35.501.154.000 66.573.495.768 14.081.750.517 1.176.100.000 353.091.930.379
Trong d6:
Tai san cb dinh d& hét
khéu hao 10.317.600.421  4.109.112.806 12.268.717.251 3.711.132.653 894.109.090  40.300.681.221
Gi4 trl hao mén lay ké:
;g: ggay 31 théng 12 nam 113.282.630.046 23.372.826.786 26.190.453.118 5.853.265.104 1.010.984.091 169.710.150.145
- Khéu hao trong n&m 16.176.570.830 3.268.520256  5.520.007.569 1.501.670.323 82490908  26.558.277.976
Tai ngay 31 thang 12 ndm
2018 120.450.200.876 26.641.347.042  31.719.460.687 7.354.044.427 1.093.484.080 196.268.437.121
Gla trj con lal:
Zgigﬂav 31 théng 12 ném 76.336.465.739  11.922.670.214 25.631.479.013 4.029.394504  165.124.099 118.085.134.469
Tai ngay 31 thang 12 ndm
2018 106.210.219.219  8.040.807.867 34.854.035.081 6.726.806.000  82.625.001 156.823.493.258

24



Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Bic - CTCP
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (iép theo)

B08a-DN/HN

vao ngay 31 thang 12 n&m 2018 va cho n&m tai chinh két thic cing ngay

12,

13.

14.

BAT PONG SAN PAU TU

Nguyén gl4:
S84 ddu ném

- Téng trong n&m
- Gidm trong n&m

86 cudi nam

Gl4 trj hao mén lay ké:
Sé ddu nam

- Téng trong n&m
- Gidm trong n&m

S6 cudi nadm
Gla tr] con Igl:

S6 dAu nam
S4 cubi nam

CHI PHI XAY DYNG CO BAN DOY DANG

Khu ngoai giac doan Ha Noi

Khu c8ng nghiép Qué V& hién htru

Nha méy nhiét dién Béc Giang

Nha xwéng Khu céng nghiép Quang Chau
Nha xwéng Khu céng nghiép Trang Dué
Chi phi x&y dwng co ban dé dang khac

TONG CONG

CHI PHI Bl VAY BUQ'C VON HOA

Don vj tinh: d8ng Viét Nam

Nha xuwdng (bao gom
chi phl phét trién dat va
co s& ha tdng)

161.449.401.104

17.367.077.081
(5.198.027.314)

173.618.450.871

26.565.167.307

18.832,157.905
(4.115.536.506)

41.281.788.706

134.884.233.708
132.336.662.165

Bon vj tinh: ddng Viét Nam

Ngady 31 théng 12 Ngay 31 théng 12
ném 2018 nam 2017

106.655.116.818 106.555.116.818
4.516.537.647 4.5616.537.647
3.116.503.803 3.116.503.893
47.130.529.090 3.083.959.727
29.540.283.635  25.717.940.000
3.240.876.3656  8.353.232,727

194.208.847.448 151.323.290.812

Trong n&m, Tap doan d& vén héa chi phl di vay téng cdng 1a 70ty ddng Viét Nam. Céc

khodn chi phi di vay nay lién quan dén khodn vay n

h

m dau tw x&y dng phét tridn Khu

cbng nghiép Qué V3 mé rdng, Khu ¢dng nghiép Quang Chau, Khu céng nghiép Tan Phu
Trung, Khu cong nghiép Trang Dug, Khu d6 th| Phic Ninh, Khu 30 thiTrang Cét va céc dy

an dau tw xay dyng co bén khac clia Tép doan.
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Téng Cong ty Phét trién Dé thj Kinh Béc - CTCP B08a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2018 va cho ném tai chinh két thuc cling ngay

15.

15641

cAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN

Don vj tinh: ddng Vigt Nam
Thuyét  Ngdy 31 théng 12 Ngay 31 théng 12

minh ndm 2018 n&m 2017
DAu tw vao cong ty lién két 15.1 516.495.747.466  503.087.714.088
PAu trr gép vén véo don vi khac 15.2 448.500.200.000  448.500.200.000
Dy phdng gidm gia chirng khoén
d4u tw dai han ~ (17.708.401.963)  (39.713.143.676)
TONG CONG 047.287.545.503  911.874.770.412

Diu tw vao céic cong ty lidn két
Don vj tinh: ddng Vit Nam

TV 16 vén
Thuyét  g6p cam
minh ké! Ngdy 31 théng 12 ndm 2018 Ngay 31 théng 12 ndm 2017
Sbed Gig trf Sécd Gia tr
phidu  (d8ng Viat Nam) phibu  (Bng Vigt Nam)
Cong ty C4 phin Pau
twr Sai Gdn - Hud [t} 28,1% 9.849.000 203.405.160.674 9.849.000 205.979.454.816
Cong ty CA phin
C6ng nghé Vilin thdng
Sal Gon " 21,48% 15.896.923 224.861.575.162 15.896.923 208.568.5650.712
Cong ty C4 phin Bbu
trr Phét tridn Khu Céng
ngh&é Cao Sai Gon (i) 27,44% 6.233.083 82.436.110.805 8.233.083 62.446.974.530
Cbng ty C4 phin
Scanviwood (iv) 34% 1.077.528  5.792.900.825 1077.528 _ 6.091.734.030
TONG CONG 516.495.747.468 503.087.714.088

() Cong ty C4 phdn Déu tw Sal Gon — Hué

Céng ty C phan BAu tu Sai Gdn — Hué duec thanh 1ap theo Gidy ching nhén déng
ky kinh doanh s 3103000255 do S& Ké hoach va Bau tw tinh Thira Thién — Hué c4p
ngdy 9 thang 10 nadm 2007 va Gidy chirng nhén déng ky kinh doanh sb 3300512389
thay 981 1An ther ba ngay 30 théng 5 ném 2016 v&i mirc vén didu 16 la 350 ty ddng Viét
Nam. Hoat d9ng chinh theo Gidy Chitrng nhén Béing ky Kinh doanh clia céng ty nay I
dAu tw, xay dyng va kinh doanh co s& ha tAng trong va ngoai khu cdng nghiép, khu
dan cur — d6 thj, khu tai dinh cw, khu nha & cdng nhén; xay ding cong trinh cbng
nghiép va dan duyng, giao théng, cdng trinh dig¢n dén 35kV.

Céng ty ndy cb try s tai sb 15, dwdng Nguy&n Hug, thanh phd Hué, Vit Nam.
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Téng Céng ty Phat trién Db thj Kinh Bic - CTCP B08a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
véo ngay 31 thang 12 n&im 2018 va cho ném tai chinh két thic ciing ngay

16.
16.1

CAC KHOAN DAU TV TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Pdu tw vao céc cong ty l18n két (tidp theo)
(1) Céng ty C8 phdn Cong nghé Vién thong Sal Gon

Céng ty C4 phdn Céng nghé Viln thdng Sai Gdn duec thanh 1ap theo Gidy chirng
nhan dang ky Kinh doanh IAn dAu 8 4103000992 do S& K& hoach va DAu t thanh
phd H& Chi Minh cAp ngay 14 thang 5 ném 2002 va Gidy Chimng nhan Biang ky Kinh
doanh thay 88 IAn 13 ngay 11 théng 8 ndm 2014 véi mirc vén didu 1 1a 740 tj ddng
Vigt Nam. Hoat d0ng chinh theo Gidy ching nhén B&ng ky Kinh doanh clia ¢ong ty
nay & mua ban mdy i tinh, thiét bj dién tir, vat tr, thiét b bwu chinh vién théng; mua
bén, |&p it thiét b truyén dain, du nédi, thiét bj bdo vé phyc vy nghanh théng tin; tr
vén k§ thuat nghanh tin hoc; thiét ké Iap @t hé théng may tinh; xay dyng khu cdng
nghiép, d&n dyng, giao thdng, chu dwéng, thiy Igi.

Céng ty nay c6 try s& tal LO 46, cong vién Phdn mém Quang Trung, phwéng Tan
Chanh Hiép, quén 12, thanh phd H8 Chl Minh, Viét Nam.

(i) Cong ty C6 phln DAu tur Phét trién he tdng Khu Cong nghé cao S&i Gon

Cadng ty CA phan DAu tw Phét tridn ha tng Khu Cong nghé cao Sai Gdn dwgc thanh
1ap theo Gldy chirng nhan dzng ky kinh doanh sé 4103006017 do S& K& hoach va Diu
fur thanh phg HA Chl Minh cép ngay 31 thdng 01 n&m 2007 va Gify Chirng nhén Bang
ky Kinh doanh sira d8i I4n thr nhét ngay 2 thang 7 ndm 2009 véi mire vén didu 18 12
300 ty ddng Viét Nam. Hoat déng chinh theo Gléy chirng nhan Dang ky Kinh doanh
clia cong ty ndy la GAu tr x4y dyng va Kinh doanh céc cdng trinh ha thng k§ thuat, cin
ho d& ban va cho thué, van phong cho thus, trung tAm thwrong mai dich vy; thi céng
xéy dyng céc cong trinh cdng nghiép, céng cong, dan dung, cAu dudng, thily Igi; kinh
doanh vén tai hang héa, van chuydn hanh khéch; tw vén d4u tw, quan Iy doanh nghiép,
tw vAn xay ding; moi gi¢i thwrong mai; dich vy ké khal hai quan; kinh doanh nha hang
&n udng, khach san, khu ngh dw&ng, du lich.

Cbng ty nay c6 try s& tai 16 6-1, Tda nha Ree, s 364 duirérng COng Hoa, phurérng 13,
quén Tan Binh, thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam.

(iv) Céng ty C3 phén Scanviwood

Cong ty Cé phAn Scanviwood Gurgre diing ky lai doanh nghiép d4 hoat ddng theo Gidy
chirng nhén a&ng ky kinh doanh g6 411031000006 do S& K8 hoach va BAu tw Thanh
phé H& Chi Minh cép ngay 10 thang 6 néim 2015 va Béng ky thay d8i Ian thee nhét ngay
29/2/2016 v&i mirc vén didu 18 12 31,60 ty ddng Viét Nam. Hoat déng chinh theo Gi4
Chéfrng nhén Bang ky Kinh doanh cila cdng ty nay 12 ché bién 83 g8 gia diing dé xuét
khéau.

Coéng ty nay cd try s& tai sb 565 dwirng An Duong Vwong, phrrémg An Lac, quén Binh
Té&n, thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam.
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Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh B&c - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
va0 ngay 31 thang 12 naim 2018 va cho ném tai chinh két thiic cling ngay

15. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)
151 Diu tw vao cic cdng ty lién két (tiép theo)

Gié tri khodn dAu tr vao cong ty lién két nay tai thoi diém Ngay 31 thang 12 nam 2018 bao godm:

B09a-DN/HN

Don vj tinh: ddng Viét Nam

Cong ty C8 phén Bdu tr
Céng ty C5 phén Vidn Cdng ty C6 phidn DBéu tr Phét tridn Ha ting Khu Cong ty C8 phén
thbng Sai Gon Sal Gon - Hué Cong nghé Cao Sa&i Gon Scanviwood Téng chng

G4 tr] ddu tu:
Sb d4u ndm 423.492.661.074 210.627.000.000 82.330.830.000 7.204.600.000 723.655.001.074
- Tang gia tri d4u tr = = - - =
S cubi nam 423.492 661.074 210.627.000.000 82.330.830.000 7.204.600.000 723.655.091.074
Phin 10y %é 14 nhugn/(18) sau
khi mua cbng ty lién két:
S4 dAu nam (54.695.383.976) (4.647.545.184) 116.144.530 (1.112.865.970) (60.339.650.600)
- Phén Igi nhuan/(18)

sau khi mua cong

ty lién két B 16.292.024.450 (2.574.204.142) {10.863.725) (298.833.205) 13.408.033.378
Sé cubi nam (38.403.359.526) (7.221.839.326) 105.280.805  (1.411.699.175) _ (46.931.617.222)
Phéan bd lgd thé thwong mai:
S6 dAu nam (160.227.726.386) - - - (160.227.726.386)
S6 cudi nam (160.227.726.386) - - - (180.227.726.386)
Gida trj con lai:
S6 dlu ky 208.560.550.712 205.979.454 816 82.446.974.530 6.091.734.030 503.087.714.088
Sb cubi ky 224 861.575.162 203.405.160.674 82.436.110.805 5.792.900.825 516.495.747.466
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Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh B4c — CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
véo ngay 31 thang 12 n&m 2018 va cho ném tai chinh két thic cling ngay

15.  CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)
15.2 Dlu tr g6p vén vio don v| khéc

Thuyél
minh Ngay 31 thang 12 ném 2018 Ngay 31 thdng 12 ném 2017
Gla i Gidg tri

Sécdphdn  (dng VietNem)  S6cdphén  (cBng Viét Nam)
Cong ty Cb phin
Khodéing S&n 8ai Gon -
Quy Nhon 6.900.000 339.000.000.000 6.900.000 339.000.000.000
C6ng ty C4 phén DAu tw
Sal Gdn - ba Ning 3.900.000 39.000.000.000 3.800.000 39.000.000.000
Cong ty C4 phin Truydn
Thbéng VTC - Salgontel 3.070.020 30.700.200.000 3.070.020 30.700.200.000
Cang ty CA phén Khu
cdng nghlép Sa Gén —
Binh Phude 190.000 18.000.000.000 180.000 19.000.000.000
Cong ty C& phin Khu
cbng nghlgp Sal Gon -
Nhon Hbi 100.000 10.000.000.000 100.000 10.000.000.000
Cong ty C4 phén Du lich
S3j Gdn - H&m Tén 70.000 7.000.000.000 70.000 7.000.000.000
Céng ty C& phin BAu tw
Phét trién Nha méy Dlén
Sal Gon - Binh Thuén 350.000 3.500.000.000 350.000 3.500.000.000
Céng ty C& phan Khu
cbng nghiép Sal Gon -
Long An 30.000 300.000.000 30.000 300.000.000
TONG CONG 448.500.200.000 448.500.200.000
Dy phdng gidm gid (17.708.401.963) (39.713.143.676)
GIA TR| THUAN 430.791.798.037 408.787.056.324

16.  PHAI TRA NGU'&Yl BAN NGAN HAN

Bon vj tinh: ddng Vigt Nam
Ngay 31 thdng 12 Ngady 31 théng 12

n&m 2018 ndm 2017
Phal trd thuong mal 190.230.062.340  134.328.202.730
Phal tra bén lién quan (Thuyét minh s 30) - 12.320.000
TONG CONG 190.239.962.340  134.340.522.730

17.  NGUOM MUA TRA TIEN TRUG'C NGAN HAN

Don vj tinh: d8ng Vigt Nam
Ngay 31 théng 12 Ngay 31 thdng 12

ndm 2018 n&m 2017
Khéch hang aat coc mua nha va quydn si» dyung a4t khu
@b thi Phiic Ninh va Quang Chéu 253.627.114.100  262.771.594.550
Trd trrdre tidn thud a4t co co s ha ting tal khu céng
nghiép 173.003.805.580  137.890.509.754
Céc khodn khéc ___1.855.890.685 3.483.971.340
TONG CONG 428.266.810.354 404.146.075.644
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Téng Céng ty Phét trién D6 thi Kinh B&c — CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2018 va cho n&m tal chinh két thuc cling ngay

18.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUG'C
Bon vj tinh: dbng Viét Nam

Ngdy 31 théng 12 Ngdy 31 théng 12

ném 2018 ném 2017
Thué gié tri gia téng 87.518.006.545 2.340.322.287
Thué thu nhap doanh nghiép (Thuyét minh 84 29.2)  194.902.927.157  166.797.134.121
Thué thu nhép cé nhén 640.644.009 555.823.224
Céc khodin phl, 18 phi va céc khoén phal ndp khéc 19.808.744.106 _ 28.807.672.011
TONG CONG 302.870.411.817  197.504.951.643

19.  CHIPHI PHAI TRA NGAN HAN
Don vj tinh: ddng Viét Nam

Ngdy 31 théng 12 Ngay 31 théng 12

ném 2018 ném 2017
Chi phl phét trién co s& ha tAng trich trudre 88l véi
phdn doanh thu &3 dwec ghi nhén 1.006.647.094.167 950.289.709.665
Khu céng nghiép Qué V& hign hiru 34.648.275.825 49.287.726.726
Khu céng nghidp Qué V8 md rong 60.747.027.260 72.415.465.069
Khu ctng nghldp Trang Dué 164.420.058.975 203.580.987.291
Khu cbng nghiép Quang Chéu 370.249.803.269 319.608.594.077
Khu cbng nghlép Tan Pha Trung 376.581.927.848 305.396.936.512
Chi pht |41 vay phdi trd 121.544.028.041 120.181.315.132
Chi phi 18i vay phai trd bén llén quan (Thuyét minh sé
30) 775.082.727 640.285.730
Céc chi phl phal tra khéc 111.980.841.499 15.587.980.025
TONG CONG 1.240.956.046.434 1.086.709.290.552

20. PHAITRA NGAN HAN KHAC

Bon vj tinh: dbng Vigt Nam
Ngdy 31 théng 12 Ngay 31 théng 12

n&m 2018 ném 2017
Nhan dit coc 444.102.553.400 323.904.532.910
Cé4c khodn phi trd, phai ndp ngén han khéac 71.532.407.526 40.410.097.232
TONG CONG 515.634.960.926 364.314.630.142
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Téng Céng ty Phat tridén D8 thj Kinh Béc — CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2018 va cho n&m tai chinh két thic cung ngéy

21.

VAY

Vay ngén han
Vay cac abl twong khac
Vay dai han dén han tr&
Vay ngén han céc bén lién quan
(Thuyét minh sé 30)

Vay dai han
Vay dai han ngan hang (*)
Trél phiéu (**)

TONG CONG

31

Don vj tinh: @ng Vigt Nam

Ngay 31 théng 12
ném 2018

25.935.378.567
1.016.039.792.014

112.330.830.000

Ngay 31 théng 12
ném 2017

25.935.378.567
993.502.560.000

112.330.830.000

1.154.306.000.581

1.131.768.768.567

470.746.370.720
862.118.545.452

548.136.511.458
1.042.521.567.518

1.332.864.916.172

1.580.658.068.976




Téng Cong ty Phét trién B4 thj Kinh Bac — CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vi0 ngay 31 thang 12 ndim 2018 va cho ném tai chinh két thuc ciing ngay
21.

VAY (tiép theo)
Vay dal han

(*) Chi tiét cac khodn vay dai han tai ngay 31 thang 12n&m 2018 nhur sau:

Ngan hang

Ngéan hang Céng thurrong khu
cdng nghiép Qua V5

Ngéan hang TMCP Gdng thwong
Viét Nam — Chi nhénh Qué V5

Ngén hang TMCP Céng thuong
Viét Nam — Chl nhénh Qué Vo

Ngan hang TMCP Bu tr va
Phét trién Viét Nam

Ngéan hang TMCP Cong throng
Vi&t Nam — Chl nhéanh Qué V5

TONG CONG

31théng12n8m 2017  Nguyén
(VND)

179.720.424.512

103.895.511.873

129.763.706.336

20.127.100.800

37.239.627.200
470.748.370.720

%

L&i sudit
(%/ndm) Ky han tré gbc va I8
10,5%  Gbc vay da0 han vao ngay 6
thang 2 nam 2020. L&
duwgc tra vao ngay 25 cubi r‘:laz
uy

q
Ngay tra no cudi cing 14 ngdy
16 théng 11 néim 2022

10,5%

Géc tra 6 théng 1 1An, I5i vay
fra 3 théng 1 1An ké tr ngay 27
théng 2 ném 2017.

10,5%

10,5% Géc trd 6 thang mdt, [ vay trd
3 thang mot n

Gbc trd 6 thang 1 Wn, 15i vay
fra 3 thang 1 14n k& tir ngay 26
théing 3 n&m 2018.

1 0,5%

32

B09a-DN/HN

Hinh thirc
dim bdo

Toan b co s& ha tAng giai doan 2 Khu cdng
nghiép Trang Dué. Gia trj tam tinh clia tai sdn la
1000 fi 3dng.

Toan bd cac tai san hinh thanh tr dy n dAu b
x4y dyng xo s& ha ting KCN Qué V3 mé rdng
83,8 ha

Toan bd tai san hinh thanh tir chi phi d4u tir ma
Cong ty da dAu twr va s& dAu b trong tirong lai vao
100ha giai doan 1 KCN Nam Son - Hap LTnh va
c4c quydn t3i sdn phat sinh tir céc hgp ddng kinh
t8 phét sinh fir cac giao dich nhim kinh danh
CSHT, d4t va tai san gan lidn véi a4t clia 100ha
giai doan 1 KCN Nam Son - Hap LTnh

Toan bd tai sén hinh thanh trong frong lai bao
gdm quydn sir dyng a4t va tii san trén dét cia Khu
@6 thj Phiic Ninh guy mb 22 ha,.

Nha xiréng 16 M, N, T khu cng nghiép Qué Va,
c4c tAi san khac gén %i2n véi @4t hinh thanh trong
twong laitgi 16 M, N, T va céc quyén tai sén phét
sinh tlr cac hop ddng kinh té (hop ddng cho
thua/bén nha xwdmg tai I3 M, N, T).



Téng Céng ty Phét trién D& thj Kinh Béc — CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2018 va cho ném tai chinh két thie cling ngay

21.

VAY (tiép theo)

Vay dal han

(**) Chi tiét trai phiéu d phat hanh clia Tap doan tai Ngay 31 thang 12 ném 2018 nhw sau:

Trél phidu
KBC Bond 004

KBC Bond2-
2017

KBC Bond3-
2017

KBC Bond4-
2017

KBC Bond1-
2017

KBCbond2018-
o

KBCbond2018-

Loal trél phibu

Tral phiéu doanh nghidp phét hanh
cho PVCombank
Trél phiéu doanh nghiép

Chl phi Izhét hénh tréi phibu
Tréal phléu doanh nghigp

Chi phi zhét hénh tréi phibu
Tral phidu doanh nghigp

Trél phiéu doanh nghidp phét hanh
cho BIDV Béc Sai Gon

Chi phi phét hanh trédi phidu

Trél phiéu doanh nghiép
Chi phl phét hanh tral phifu

Tréi phidu doanh nghiép
Chi phi phét hanh tréi phidu
TONG CONG

Trong &6

Trél phidu dai han
Tréd phibu &n han tré
Chi phi phét hanh

s6

it o
1.000.000
2.000.000

1.500.000
2.000.000

380

2.000.000

4.000.000

12.500.380

Monh git
VND
100.000

100.000

100.000
100.000

1.000.000.000

100.000

100.000
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Gl trj
VND
100.006.000.000

200.000.000.000
(193.939.393)

150.000.000.000
(145.454.548)
200.000.000.000

(1.000.000.000)

{5.936.000.000)

{3.806.060.607)

{6.800.000.000)
1.612.118.545.452

880.000.000.000
750.000.000.000
{17.881.454.548)

L&l sufit

trong
nam

2017

0.7%
10.5%

10,5%
10,5%

10.28%

10.5%

10.5%

Thot han
Irdi phibu
31 théing 10
nim 2019
26 théng 1
ném 2019

16 théng 2
néim 2019

22 théng 5
ndm 2019

21 théng 11
nim 2022

§thang 5
ndm 2020

14 théng 5
n&m 2020

B09a-DN/HN

Tal sdn dém béo

Thé chép biing gia tri hang thn kho clia Dy 4n DAu
tr xfy dyng Khu 86 thi va Djch vy Trang Cét

Cd phidu ciia Cong ty

Cd phidu ciia Cong ty
Cd phibu cia Cong ty

Quybn sir dyng aét va ti s&n gén lidn voi aht tal
Hiing Vwong, Phrdmg Hai Chau 1, Quin Héi Chau,
TP Dba Néing thudc s& hiru cila Cong ty CP Bla dc
Vién Dong Viét Nam

C4 phiéu cila Cbng ty

CA phiéu clia Cong ty



Téng COng ty Phét tridn D8 thj Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thdng 12 n&m 2018 va cho n&m tai chinh két thac cling ngay

23.

CHI PHi PHAI TRA DAI HAN

Day chi y&u lachi phi 14 vay phdi trd cho ngan hang Pveombank tai théri diém 31 thang
12n&m 2018.

PHAI TRA DAI HAN KHAC
Don vj tinh: d8ng Viét Nam

Ngay 31 théng 12 Ngdy 31 théng 12
n&m 2018 ném 2017

238.458.933.007  167.632.540.801
238.458.933.007 167.632.540.891

Nhén d&t coc dai han
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Téng Cong ty Phét trién D6 thj Kinh B&c - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2018 va cho ném tai chinh két thic cling ngay

24.
241

VON CHU SO HOU

Tinh hinh ting gidm ngudn vén chil & hiru

Niim trwrére

S6 d3u niim
- Lei nhuéin thudn
trong nam

- Cltirc chitrd

- Tang/(gidm) khac
S6 cubi nim

Nam nay

S8 dAu nadm

- Lei nhuén thuén
trong n&m

- Chia cbttrc
S6 cudi nam

B09a-DN/HN

Pon vi tinh: @dng Vit Nam
Loi nhugn sau thué Lailchodao:igkh:bn‘gt
m

Vin o8 phdn a3 gop Thiing dwr vbn C& phidu quy Quf ddu tr phét tridn chura phén phi Téng cOng
4.757.111.670.000  980.064.430.000  (364.466.650.000) 2223.693.823  2.318.834.981.859 918.321.858.802  8.621.089.984.484
- - - - 584.522,397.947 34.254.764.868 618.777.162.815°

- - - - - {6.250.000.000) (6.250.000.000)

- - - - 1.149.512.242  (196.650.310.242)  (195.509.798.000)
_4.757.111.670.000 _ 989.064.430.000 __(364.466.650.000) 2223693.823  2.904.506.892.048 749.667.313.428  9.038.107.349.299
4.757.111.670.000  989.064.430.000  (364.466.650.000) 2.223693.823  2.904.506.892.048 749.667.313.428  9.038.107.349.299
- - - 747.444.828.493 62.765.834.655 810.210.663.148

- - - - - (9.656.028.236) (9.656.028.236)
4.757.111.670.000  989.064.430.000  (364.466.650.000) 2223.603.823  3.651.951.720.541 802.777.119.847  9.838.661.984.211
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Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tidp theo)
vao ngay 31 thang 12 né&m 2018 va cho n&m tai chinh két thuc cling ngay

24,
24.2

243

244

VON CHU 8¢ HOU (tiép theo)
Chl tiét vén ddu tw ciia chi s& hiru
Bon vj tinh: @dng Vigt Nam

Ngdy 31 thing 12 ném 2018 ) Ngay 31 théng 12 néém 2017 -
cé cd
phidu phidu
Téngsf  CB phidu thueng wu dal Tongsé  CB8 phibu thudmg wu 8l
Vén gép
clacbddng 4.757.111.670.000 4.757.111.670.000 - 4.757.111.670.000 4.757.111.670.000 -
Théing dw
vc%nﬁ hin  ©89.084.430.000 ©89.084.430.000 - 080.084.430.000  ©89.0684.430.000 -
hidu
quyp {364.466.650.000) (364.466.650.000) - (364.466.650.000) (364.466.850.000)
Z%':,g 5.381,700.450.000 5.381.709.450.000 - 5.381.700.450.000 5.381.708.450.000 -

Céc glao djch v8 vén v&l céc chii s& hibu va phén phél ¢d tere, 191 nhudn

Don vj tinh: d8ng Vigt Nam

N&m nay N&m trrée
Vén di gép

Sb dAu nam 4,757.111.670.000 4.757.111.670.000
Tang vén trong ném - -
Gidm vdn trong nam - -
Sb cubl nam 4.757.111.670.000 4.757.111.670.000
C4 toe, lof nhufin 94 tré - -

€& phiéu phé thdng

Ngay 31 thdng 12 néim 2018 Ngay 31 théng 12 ném 2017

Séilvong  Gié irf theo ménh S8 irong  Gié tr theo ménh
glé (VND) gié (VND)

S8 Ivgng cb phiéu
diing ky phét hanh 475.711.167 4.757.111.670.000 475.711.167 4.757.111.670.000

84 lwgng cb phibu a&
bén ra cbng chiing 475.711.167 4.757.111.670.000 475.711.167 4.757.111.670.000

CA phiéu phd thong 475.711.167 4.757.111.670.000 475.711.167 4.757.111.670.000
Cb phiéu wu gl - - - -
cd phléu qu 5.950.978 59.509.760.000 5.950.978 59.500.780.000
C8& phiéu phd thong 5.950.978 §0.509.780.000 5.950.978 59.509,780.000
C4 phiéu wu gl - - - -
C4 phiéu dang Iwu

hénh 460.760.189 4.697.601.800.000 469.760.189 4.697.601.890.000
C4 phiéu phd thong 460.760.189 4.697.601.800.000 468.760.189 4.697.601.880.000
Cd phiéu wu aai - - - -
Ménh c%ié cd phiéu dang Iru hanh: 10.000 ddng Viét Nam/cd phidu {2017: 10.000 dbng Viét
Nam/cd phibu).
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Téng Céng ty Phat trién D8 thj Kinh Béc - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2018 va cho ném tai chinh két thic cling ngay

251

26.

27.

DOANH THU
Doanh thu bén hang va cung cip dich vy

B09a-DN/HN

Pon vj tinh: Gdng Viét Nam

Né&m nay Ném truwoe

Téng doanh thu 2.505.867.242.157 1.260.198.518.971
Trong do:

Doanh thu cho thué dét vé chuyén nhugng

bét dong sén 2.126.385.316.470  940.497.189.259

Doanh thu bén nhé xudng 178.832.038.000 137.075.312.000

Doanh thu cho thué kho, nha xwdng va van

phong 36.964.747.910 36.589.940.983

Doanh thu khéc 163.685.139.777  137.036.076.729
Doanh thu thudn 2.505.867.242.157 1.260.198.518.971

Doanh thu hoat ddng tal chinh

Bon vj tinh: ddng Viat Nam

Ném nay Nam truée
L&l tir cac khodn phai thu clia hop ddng 61.879.905.835 61.558.272.580
L&i tir thanh Iy cong ty con - 354.868.000.000
L&i tién glvi va cho vay 33.421.352.011 14.936.217.480
TONG CONG - _95.301.257.846 _ 431.362.490.060

GIA VON HANG BAN VA D|CH V1) CUNG CAP

Don vj tinh; ddng Viét Nam

N&m nay N&m truée
Gid vén cho thué a4t va chuydn nhuegng bét déng
sén £60.656.212.619 452.097.246.468
Gia vén kho, nhé xwdng va vén phong cho thué 13.976.943.509 17.624.609.266
Gia vén nha xuwdng 3 bén 77.5695.021.708 70.601.286.338
Gl4 vén khac 86.628.658.255  70.205.293.319
TONG CONG 1.038.856.836.092  610.528.435.391
CHI PHI TAI CHINH
Don vj tinh: ddng Viét Nam
N&m nay N&m truéec
L&l tién vay va chi phi bdo |anh tréi phidu 214.750.305.426 106.963.449.754
{Hoan nhap)itrich dy phang dAu tw {21.952.306.313) 227.889.210
Chi phi tai chinh khéc 1.0986.455.263 2.266.278.877
TONG CONG 193.894.454.376  109.457.617.841
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Téng Coéng ty Phét trién D6 thi Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TA1 CHINH HQP NHAT (tidp theo)
vao ngdy 31 thang 12 n&m 2018 v& cho ném tai chinh két thiic cling ngay

CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Bon vj tinh: ddng Viét Nam

N&m nay Né&m trude
Céc khodn chi phf bén hang phét sinh trong n&m
Phi tw v&n phép Iy, moi giéi va x(c tién bén
hang 128.510.332.025 15.803.977.774
Chi phi nhén vién bén hang 2.122,288.000 1.963.650.756
Khéac 11.381.947.801 4.365.659.954
TONG CONG 142.014.567.926 22.123.288.484
Céc khodn chi phi quén ly doanh nghiép phat
sinh frong ném
Chi phl khéu hao TSCP 7.915.913.817 6.725.795.8092
Lwong thedng nhén vién 86.448,398.979 77.554.077.089
Chl phi dich vy mua ngoal 41.963.836.671 48.005.685.580
Khéc 28.530.285.488  22.472.072.591
TONG CONG 164.858.434,.956 154.757.631.162

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nh@p doanh nghiép (“thué TNDN") &p dung cho Tap doan la 20% Igi
nhuén chiju thué trir treéng hop sau:

» DA&i vol hoat ddng cho thué dat khu cong nghiép Qué VB hién hiru, Cong tg ¢6 nghla vy
t

ndp thué TNDN vé&i mirc thud suét blng 10% trong 15 nam k& tir khi bt ddu di vao
hoat 48ng san xuét kinh doanh va bding 20% cho c4c ném tiép theo. Cong ty dugc mién
thué TNDN trong b&n nam tir 2005 dén 2008 va dugc gidm 50% sb thud phai ndp trong
chin nam tiép theo @&n na&m 2017. Thué suét cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng
12 n&m 201812 10% va dwgc midn gidm 50%.

Déi vé&i hoat ddng cho thud @At khu cdng nghiép Qué VB mé rong, Cong ty ¢b nghla vy
ndp thué TNDN v&i mirc thué suét bing 10% trong 15 ndm kd tir khi bat dAu di vao
hoat ddng san xuét kinh doanh va béing 20% cho cé&c nim tiép theo. Cong ty duqc mién
thu& TNDN trong ba n&m tir 2008 dén 2010 va dvoc gidm 50% sb thué phai ndp trong
bdy nam tiép theo tir 2011 dén 2017. Thué suét cho nam tal chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2018 la 10% va dugc midn gidm 50%.
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Téng Céng ty Phét trién D6 thj Kinh B&c - CTCP B092-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2018 va cho n3m tai chinh két thic ciing ngay

29.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

>

Db vé&i hoat dong cho thud g4t khu cong nghiép Quang Chau, Cong ty C& phan Khu
Cong nghiép Sai Gon - Bc Giang ¢6 nghla vy ndp thué TNDN véi mire thud suét béing
10% trong 15 néim k& tir khi bit d4u di vao hoat ddng sén xuét kinh doanh va béing 20%
cho cac nam tidp theo. Cong ty dwec midn thué TNDN trong bén ném tr 2008 dén
2011 va dugc gidm 50% 6 thué phai ndp trong bdy naim tiép theo. Thué suét cho nam
tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 201813 10% va dwge mi&n gidm 50%.

Déi v&i hoat ddng cho thué d4t khu cOng nghiép Trang Dué - giai doan 1, Cong ty C8
ph&n Khu Cong nghiép Sai Gén - Hai Phong cé nghta vy ndp thuéd TNDN véi mirc thué
suét b&ng 10% trong 15 n&m k& tir khi bét d3u di vao hoat ddng san xuét kinh doanh va
béing 20% cho cac n&m tiép theo. Cong ty duee midn thué TNDN trong bén nam tir
2008 dén 2012 va dugc gidm 50% s thud phdi ndp trong chin nam tiép theo. Thué
suét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2018 la 10% va duge midn gidm
50%.

DAi v&i hoat ddng cho thud a4t khu Céng nghiép Trang Dué - giai doan 2, Céng ty Cd
ph&n Khu Cong nghiép Sai Gan - Hai Phéng c¢6 nghla vy ndp thué TNDN v&i mic thué
suét bAng 10% trong 15 n&m ké tir khi bét dAu di vao hoat 4dng sdn xuét kinh doanh.
Cong ty dwge midn thué TNDN trong bén ndm tir 2015 8én 2018 va duwgc gidm 50% sb
thué phéi ndp trong chin n&m tiép theo dén n&m 2027. Thué suét cho nam tai chinh két
thac ngay 31 thang 12 nam 201813 0%.

Béi véi hoat dong cho thué a4t khu cong nghiép Tan Phad Trung. Cong ty C& phan Phét
trién D thj Sal Gon Tay Béc c6 nghta vy ndp thué TNDN v&i merc thué suét béing 10%
trong 15 ndm ké tir khi bét ddu di vao hoat ddng sdn xuét kinh doanh va béng 20% cho
céc nam tiép theo. Céng ty durge midn thué TNDN trong bbn nam tir 2007 d6n 2010 va
dwoc gidm 50% sb thué phéi ndp trong chin n&m tiép theo. Thud suét cho ndm tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 naim 2018l 10% va dugc mién gidm 50%.

Péi v&i hoat ddng cho thud dét khu d6 thj va dich vy Trang Cat. Cong ty TNHH Mot
thanh vién Phét trién a6 thj Trang Cét c6 nghta vy ndp thué TNDN véi mirc thué suit
béng 10% trong 15 n&m ké tir khi b4t dAu di vao hoat dong sén xuét kinh doanh va
béng 20% cho cac nim tiép theo. Cong 2; duwge min thuéd TNDN trong bén nam tir
2012 ¢én 2016 va dugc gidm 50% sé thud phéi ndp trong chin ndm tiép theo. Cong ty
awgre mién thué cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018.

Céc béo cdo thué clia Tap doan sé& chju sy kidm tra clia co quan thué. Do viéc ap dung
ludt va céc quy dinh vé& thué aéi v&i céc loal nghl@p vu khéc nhau ¢é thd duoe gidi thich
theo nhidu cach khéac nhau, sb thué duwge trinh bay trén béo céo tai chinh hgp nhét co
thé s& bj thay 881 theo quyét dinh cubl ciing clia co quan thué.

291  Chl phithué TNDN

Bon vj tinh: ddng Viét Nam

N&m nay N&m triroe
Chi phi thué TNDN hi&n hanh 194.450.528.374 177.234.691.188
Chi phl thué TNDN hodn lal 44.028.974.697 15.528.079.679
TONG CONG 238.479_.503.071 . 192.762.77(_).8_67
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Téng Coéng ty Phat trién D thj Kinh B&c - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thédng 12 n&m 2018 va cho nam tal chinh két thic cung ngay

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Thué TNDN hi$n hanh

B08a-DN/HN

Thué TNDN hién hanh phai trd duge xéc dinh dira trén thu nhap chiu thué cla ky hién tai.
Thu nhép chiu thué clia Tap doankhéc véi thu nhip dugc béo cdo trong Béao céo két qua
hoat 8dng kinh doanh vl thu nh&p chju thué khéng bao gdm céc khodn muyc thu nhap chiju
thué hay chi phl dwge khéu trir cho myc dich tinh thué trong céc ném khac va cling khdng
bao gdm cac khodn myc khong phdi chju thué hay khong dugc khéu trir cho myc dich tinh
thué. Thué TNDN hién hanh phai tra clia Tap doandwec tinh theo thué suét da ban hanh

dén ngay két thic nién a9 ké todn.

Dudi day la dbi chibu Igi nhuan thuln treée thué va thu nhép chiu thud.
Bomn vi tinh: d8ng Viét Nam

Lod nhudn thudn triede thué
Cic dldu chinh ting/(gldm) Il nhuén theo ké toén
Céc khodn didu chinh tin
Chi phf khang g khiu trir
Pidu chinh Igi nhuzn chura thyre hién trong hang tdn kho
Thu nhép chju thué cho hoat ddng cho thud a4t tir chc ky
trwrére phél chju thud ky nay
Phén bd chénh léch dénh gié lal tal sén
Hoén nhép dir phdng
Cdc khodn difu chinh glém
Thu nhép chju thué cho hoat ddng cho thué aét tir ky nay
chuy8n sang oéic ky sau
Dy phdng cho céng ty lién két va cang ty con
L&l tir cong ty lidn két
Led nhugn didu chinh trwde thué chura cén trir 18 ky
trrdrc

Trong 06
Lof phugn trede thué cle cdng ty me
L8 trutre thué cila Cong ty (chi nhénh HE Chi Minh)
i nhugn tnade thud cda cdng ty con
trude thué cia cong ty con
Thu nhép chju thué cho hoat d9ng cho thué aét tir cac ky
trurérc

L& néim tneére chuydin sang
Thu nhgp chju thué wée tinh ndm hign hanh

Thud TNDN phél trd wéc tinh niimhlén hanh
Thué TNDN phdi trd d3u ném

Thué TNDN tra treée dhu ném

Didu chinh chi phi thué trich thiéu néimtreeéc

Thué TNDN @4 trd trong ném

Thud TNDN phél trd cudl niim
Trong do:
Thué TNDN phél tré (Thuyét minh s6 18)
Thué TNDN trd trude (Thuyét minh s6 10)

40

Nédm nay
1.048.690.166.219

67.345.249.268
159.101.372.732

50.444.136.475
86.099.306.3563

(288.184.170.001)
{31.683.469.143)
{13.408.033.378)

Né&m trroe
811.539.933.682

22.972.363.380
138.683.912.205
49.830.579.120
74.840.874.247
27.024.769.100
(172.163.874.213)

(18.736.345.748)

1.080.404.558.525

932.002.211.773

739.915.673.711 727.885.488.170
(69.317.775) {9.364.593)
205,553.042.287 158.682.443.596
(5.436.876.173) (4.386.934.520)
50.444.136.475 49.830.579.120

s (15.580.801.908)
1.080.404.558.525 916.411.300.864
194.450.528.373 177.234.691.188
165.797.134.121 110.164.139.814
(61.426.648.391) (33.404.875.481)
13.979.042.077 27.818.831
(204.735.338.181)  (148.651.288.623)
108.065,617.080 104.370.485.729
194.902.927.157 166.797.134.121
(86.837.309.168) (61.426.648.392)



Téng Céng ty Phét trién D8 thj Kinh B&c - CTCP B09a-DN/HN
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29. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tidp theo)
29.3 Thué TNDN ho#in lgi

Tap doan a5 ghi nhan mot sb khodn tai san thué thu nh&p hoén igi va thué thu nhap hosin
lai phai tra v&ri céc bién d6ng trong nam bdo céova ky trrére nhu sau:

Don vj tinh: ddng Viet Nam

Béo cdo két qud hoat dong kinh
Béng can A6i ké fodn hop nhit doanh hop nhit
Ngay 31 thdéng  Ngay 31 théng
12ndm 2018 12 nim 2017 Né&m nay Né&m trude
Tél sén thué thu nhip
hofin Igi . - - -
Thué thu nhip hodin lpi
phil tré

Thué thu nhép hodin lgi
phét sinh fién quan dén
vidc dénh gia tai sén
theo gl4 trj hop ly tir thdi
didm hgp nhé&t kinh
doanh clia Cong ty C8
phdn Phét tridn ©6 thi
Sal Gon Tay Béc 203.159.145.132 218.356.275.478 (15.197.130.346) (12.910.050.808)
Thué thu nhdp ho#in lgi
phét sinh lién quan dén
vidc danh gia tal sén
theo gid trl hep 1y 1ir the
ddm hop nhét kinh
doanh clia Cong ty C8
phln Khu Céng nghiép
Sal Gon Hal Phong 457.334.951 457.334.951 - -
Thué thu nhép hosin lal
phét sinh lién quan dén
viéc phan bd thué thu

nhép doanh nghiép theo
thovi gian
459.946.765.875 400.720.660.832 gg 905 105,043  28.438.130.487
663.563.245.958 619.534.271.261
Thu nhip thué thu nhip
hodin lal tinh vao két qué
kinh doanh hop nhét 44.028.974.697 15.528.079.679
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THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Thué thu nhgp ho#in lal chwa dwee ghl nhén (tiép theo)
L8 chuyén sang tir ném trudre

T4ap doan dugc phép chuyén céc khodn I8 tinh thué sang ném sau a8 b trir véi i nhuén
thu dwge trong véng 5 ném k& tir sau n3m phét sinh khodn I8 d6. Tai ngay két thic nién 4o
ké toan, Tap doan cb cac khodn I5 Gy ké v&i tdng gid tri 14 17.267.420.8798bng Viét Nam
(Ngay 31 thang 12 n&m 2017:14.559.327.215d8ng Viét Nam) c6 thé sir dung a8 b trir v&i
lgi nhu@n phét sinh trong trong twrong lai.

Tap doan chua ghi nhén tal sin thué thu nh&p hosn lai cho phén 13 Ioy ké cdn lal néu trén
do khdng thé dy tinh dwee chic chén Il nhuén trong tuong lai tai thdi didm nay.

NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach céc bén lién quan d4 cb glao dich va/hodic co khodn phai thu/phéi tra trong ky
v Tép doan:

STT Tén bén lién quan Méi quan hé
1 Cong ty C& phaAn DAu twr va Phat tridn Ha tAng Khu
cdng nghé cao Sal Gon Cong ty lién két
2  Cbngty C& phdn Cong nghé - ViBn thdng Sai Gdn  Cobng ty lién két
3  Congty CA phan dAu tr Sai Gon - Hué Cong ty lién két
4  OngDing Thanh Tam Chil tich Hoi ddng Quan tri
5 Ba Nguy&n Thj Thu Hwong Tdng Giam dbc
6  Ong Phan Anh DOng Phé Téng Giam dbc
7  BaNguydn M§ Ngoc Phé Téng Giam dbc

Céc didu kién va didu khodn ctla céc giao djch véi céc bén lién quan

T4p doan mua va ban hang cho céc bén lién quan trén co s& thda thuén theo hop déng.

S6 du cac khodn phdi thu, phai trd, vay va cho vay tai thdl diém Ngay 31 thang 12 nam
2018khéng can bdo d3m s& dwec thanh todn biing tién. Cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 ndm 2018, T4p doan chua trich 14p bt cir mét khodn dyr phdng ng phéi thu kho ddi
nao [ién quan dén sb tién cac bén lién quan cdn n¢ Tap dodn. Viéc danh gia nay dugc thirc
hign cho m&i n&m théng qua viéc kiém tra tinh hinh tal chinh clia bén lI8n quan va thj tredng
mé bén lién quan 36 hoat ddng.
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NGHIEP Vi V&1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09a-DN/HN

Chi tiét khodn phéi thu céc bén 1ién quan cilla Tap doan tai Ngay 31 thdng 12 n&m 2018 nhw

sau.

Don vj tinh: ddng Viet Nam

Bén illén quan Néi dung nghiép vy
Phél thu khéc vé cho vay (Thuyét minh s6 7)

Cong ty C8 phan Cong nghé Vién thong Sai

Gon Cho vay ngén han
Ong Béing Thanh Tém Cho vay ngén han
Phél thu ngén han khéc (Thuyét minh 86 8)

Ong Bang Thanh Té&m Tam (rng

Ong Béng Thanh Tém Phai thu I8i vay
Ba Nguyen Thj Thu Hwong Tam &rng

Ba Nguyén M¢ Ngoc Tam (ng

Ong Phan Anh Ding Tam irng

Céng ty C8 ph&n Céng nghé vién thong Sal

Gdn- Chi nhanh Béc Ninh Phdl thu 1&i vay

Chl phi phéi tré (Thuyét minh s6 19)

Coéng ty C8 phan PAu tw va Phét trién Ha tAng
Khu ¢6ng nghé Cao Sai Gon L&l vay phai trd

Vay ngén hgn (Thuyét minh s6 21)

Cong ty C8 phan DAu tw va Phét trién Ha tAng
Khu c8ng nghé Cao Sai Gén Vay ngén han

Ciéc glao djch vo1 céc bén lién quan khéc
Thu nhép clia cac thanh vién cia HYi d8ng Quén trj va Ban Giam déc:

S4 tidn

11.492.687.097
185.484.800.001

196.977.487.098

10.329.509.000
3.915.411.366
3.480.211.820
173.447.000
110.000.000

1.832.065.479

19.949.644.665

775.082.727
776.082.727

112.330.830.000

112.330.830.000

Bon vi tinh: &dng Viet Nam

N&m nay Né&m truée

Thu lao thanh vién Hoi d8ng Quan tri 566.666.664 180.000.000
Lwong va thudng Ban giam dbc 9.928.623.000 9.563.726.000
10.485.289.664 9.743.728.000
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LAI TREN CO PHIEU

L&i co bén trén cd phiéu dwge tinh bing céch chia lolt nhuéin hosc 15 sau thué phan bd cho
cb ddng s& hiru cd phléu phd théng clia T4p doan cho s Irgng binh quan gia quyén cla
sé cd phidu phd thong dang Ivu hanh trong n&m.

Lai s:by gidm trén cb phiéu dugce tinh blng cach chia igi nhuén hodic 18 sau thué phan bd
cho cb déng s& htru cb phidu phd thong clia Tap doan cho s6 lweng binh quan gia quyén
clia s6 cd phiéu phd thdng dang lu hanh trong nam va sb lugng binh quan gia quydn clia
cd phidu phd thong s& dwgc phat hanh trong tréng hop tit cé céc ¢b phidu phd théng tidm
ning ¢b tdc ddng suy gidm ddu dwge chuydn thanh cd phidu phd théng.

Tap doan s dung céc thong tin sau d8 tinh I8i co’ ban trén cd phiéu.

Bon vj tinh: ddng Vigt Nam
Né&m nay Néam truée

Lei nhuén sau thué phan bd cho ¢b ddng s& hiru
o phiéu phé thong 747.444.828.493  584.522.397.947
Anh huéng suy gidm

L4i vay tréi phiéu chuyén adi - -

Lol nhuin sau thué phan bd cho cd aéng s& -
hitu ¢ phiéu phé thong 747.444.828.493 _ﬂ4.522.397.9f7

84 cd phiéu phd théng binh quén fla quydn
(khéng bao gm cd phléu qu§), didu chinh 4
tinh I8l co ban trén cd phiéu 489.760.180 469.760.189

Anh hudng suy gidm
Trdi phiéu chuyén adi - =

Binh quén gia quydn cla sé c¢d phiéu phd
théng (khdng bao gdm c8 phiéu qu§) aa didu
chinh cho céc yéu té suy glam 469.760.190 469.760.189

L&i co ban trén cb phidu 1.501 1.244
L&l suy gldm trén cb phiéu 1.501 1.244

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ’ TIEM TANG
Céc cam két lién quan dén céc dip 4n ddu tw biit ddng sén
Céc cam két lién quan dén nghta vy v6i Nha nirée:

() Theo Quyét dinh sb 1526/QD-CT ngay 17 thang 12 nam 2003 va Quyét dinh sb
971/QP-UBND ngay 15 thang 7 n&im 2008 clia Uy ban Nhan déan tinh Béc Ninh v& viéc
giao d4t cho Cong ty dé thyrc hién dy 4n xay dyng Khu 86 thi méi Phac Ninh, thi x& Béc
Ninh. tinh B&c Ninh. Cong ty phai ndp tidn sl dung @4t. phi va I8 phi theo quy dinh cla
phép luat cho céac 16 dAt dAt &, a4t theong mai va cong trinh céng cdng durge giao aé
s dyng vao muc dich xay ding Khu @8 thj mdi Phic Ninh theo quy hoach. Theo g9,
Cong ty 44 nhan ban giao 49.53 ha ndm 2010, hoan thanh cdm méc cho dign tich g4t
472 ha nam 2013 v¢i Uy ban Nhan dan tinh Béc Ninh va da ndp sb tién
175.736.431.000 VND tidn sl dung a4t theo Quyét dinh 2229/QP-CT clia UBND tinh
Béc Ninh ngay 23 thang 12 nam 2004 v& phé duyst gia thu tidn s& dyng a4t (dot 1) va
céc thdng bdo giao chi tidu ndp tidn st dung a4t clia Cuc Thué Tinh Bic Ninh. Tai Ngay
31 thdng 12 n&m 2018, Cong ty viin dang frong qua trinh hoan thanh quyét toan tidn sir
dung 84t véi Uy ban Nhan dén tinh Béc Ninh cho céc dién tich a4t duwoc giao néu trén.
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Céc cam két I18n quan dén céc dy &n ddu tw bit ddng san (tiép theo)

Céc cam két lién quan dén nghla vy véi Nha nutre: (tiép theo)

(ii)

T ndm 2003 d&n n&m 2014, Cong ty 84 ky cac hop dbng thué dét voi Uy ban Nhan
dan finh Béc Ninh cho phan dién tich 88 dwec ban glao tai Khu céng nghiép Qué v
hién htru v Qué V& m& rong 1an lwet 12 2.268.388.8 m2 va 1.852.778 m2. Theo Céng
vén sé 323/BTC-QLCS clia BO Tai chinh d4 ngay 12 thang 1 n&m 2015, Dy &n ddu tv
xA8y dyng va kinh doanh két cdu ha tAng Khu Céng Nghiép Qué Vb ciia Cong ty dugc
hudng wu dai midn tidn thué a4t 11 nam k8 tir ngay dy 4n hoan thanh dua véo hoat
dodng. Tai Ngay 31 thang 12 nim 2018, Céng ty vln dang trong qué trinh hoan théanh
quySt toan tién s dung @4t véi Uy ban Nhan dan tinh Bic Ninh cho céc dién tich g4t a5
duge giao ndu trén theo Luat DAt dal sé 45/2013/QH2013 ngay 1 thang 7 n&m 2014
duge Qubc hdi ban hanh va Nghj dinh 135/2016/NB-CP ciia Chinh phli ngay 9 théng 9
ndm 2016 c6 hi¢u lyc tir ngay 15 thang 11 nam 2016 va céc quy dinh lién quan vé thu
tién s dung va thué dét.

(i) Ngay 10 thang 6 n&m 2015, Céng ty d& ky hgp ddng thué a4t véi Uy ban Nhan dan tinh

¢ Ninh cho 766.858,8 m2 dét duoc ban giao tai Khu cdng nghiégp Nam Son Hap
LTnh. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018, Céng ty véin dang trong qua trinh 1am viéc v&i
céc co quan cb thAm quyén a8 xac dinh nghla vy tién thué 4t phai ndp clia Cong ty.

(iv) Ngay 20 thang 3 n&m 2013, S& Tai chinh thanh phd H& Chi Minh giri Cong ty C5 phan

v

Phét trién D06 thj Sai Gon - Tay Béc ("SCD") thong bao tang gia thué dat Khu Céng
nghlep Tan Pht Trung |a 5.940 d8ng/m2 cho néim 2011 va 2012. Tuy nhién, Quyét dinh
s 2093/QD-BTC ngay 23 thang 11 ném 2011 va Thong tw s& 16/2013/TT-BTC vé viéc
théo g& kho kh&n cho doanh nghiép quy dinh tidn thué g4t 2011 @én 2014 khong vurot
qué hai 1&n tidn thué a4t n&m 2010. Do d6, SCD hién dang tam trich tién thué dét Khu
Cong nghiép Tan PhG Trung phdi ndp nam 2011, 2012 va 2013 voi sb tidn
2.359.623.014 VND theo don gia tidn thud ¢4t I 500 VND/m2 twong tng véi hal 1an
gié @At néim 2010 @3 ky voi Uy ban Nhan dan thanh phé H& Chl Minh theo Hep ddng
thué a4t 88 2516/HD-TNMT-QHSDPD ngay & théng 4 n&m 2007. Ddng thi, SCD da co
cong van glri Uy ban Nhan dan thanh phé H3 Chl Minh kién nghj gidm tidn thué gt
khdng qué hai I&n tidn thué 84t n&m 2010 theo céc viin ban trén. Tai ngdy 31 thang 12
nam 2018, SCD vin dang trong qué trinh gidi quyét don gia tién thué dét voi Uy ban
nhén dén thanh phé H3 Chi Minh cho céc dién tich a4t duwgc thud néu trén.

Tir n&m 2011 dén n&m 2014, Céng ty C& phan Khu cong nghiép Sai Gdn — Hai Phéng
(“SHP”) a4 ky cac hop ddng thué a4t véi Uy ban Nhan dan thanh phé Hai Phéng cho
phén dign tich d4 dwge ban giao tai Khu ¢ong nghlép Trang Dué véi tbng dién tich
1.541.648.7 m2. Chi tiét cac hgp dbng thué a4t bao gdm: HD sb 04/HDTD ngay 17
thang 01 ndm 2011 {dién tich 1.363.473.2 m2), HP sb 178/HPTD ngay 31 thang 12
n&m 2013 (dién tich 84.871.8 m2) va HD sb 13/HDTP ngay 17 thang 02 nam 2014
(dién tich ©3.303.7 m2). Tai ngay 12 thang 12 nim 2014, Téng cyc thué thanh phd Hai
Phong ban hanh Quyét dinh sb 4274/QB-CT vA viéc mi&n tién thué a4t cho SHP. Theo
a6, SHP dugc midn tién thué d4t én thang 9 ndm 2017, thang 12 nim 2023 va thang
11 n&m 2057 4p dung cho céc Hop ddng thué aét sb 04, sb 13 va sé 179 twong rng
néu trén. Tuy nhién, theo Gidy Chirng nhéan Dau tw s 02221000009 do Ban Quén Iy
Khu Kinh t& Hai Phéng cép vao ngay 29 thang 11 nam 2013, SHP dugc midn tidn thué
a4t voi dién tich duwrgce ban giao néu trén. Do vay, SHP dang trong qud trinh lam viéc vdi
céc bén lién quan 38 1am rd sy khac biét gira cac van bén nén trén.
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33.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN N¢’ TIEM TANG (tiép theo)
Céc cam két 118n quan dén céc dy dn ddu tw bit ddng san (tiép theo)
Céc cam két libn quan dén nghla vy v6i Nhé nutc: (tiép theo)

(vi) Ttr n&im 2008 @&n n&m 2010, Céng ty C8 phan Khu cdng nghiép Sal Gon — Bac Giang
("SBG”) 44 ky cdc Hop ddng thué dat véi Uy ban nhan dan tinh Bic Giang cho phén
dién tich 45 dwoc ban giao tai Khu cong nghiép Quang Chau véi tdng dién tich
3.900.015,2m2. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018, SBG véin dang trong qua trinh lam
viac v&l cac co quan co thAm quy@n d& xac dinh nghla vy tidn thué a4t phdi ndp. Theo
Gléy Chirng nhén Bau tw 1An 2 ngay 12 thang 9 ndm 2014, dy an DAu tw xay ding va
kinh doanh co s& ha tAng khu céng nghiép Quang Chau cla SBG dwec hudng wu déi
mi&n tién thué a4t 6 nam trong theri gian xay dyng d& duge phé duyét va 11 ndm tiép
theo k& tir ngay dy an hoan thanh dua vao hoat ddng theo Cong van sé 5403/BTC-
QLNS ngay 23/04/2015 ciia Cyc quéan ly Nong sén.

Céc khoén béo l&nh va béo dém

T4p doan cb céc khodn ne tidm tang lién quan dén cac khodn bdo l&nh va bdo ddm tai thdi
diém ngay 31 thdng 12 ndm 2018 nhur sau:

Céc khodn bdo ddm theo hop ddng thé chép tai sdn v6i PVCombank

Nhw duwgc trinh bay tai Thuyét minh 6 9, Cong ty TNHH Mot thanh vién Phét trién Do th
Trang Cat (“Cong ty Trang Cat") da ky Hop ddng thé chip tal séndd thye hién nghla vy clla
bén ther ba s 0202/2013/HDTC-DN ngay 22 thang 2 n&m 2013 véi PVCombank. Theo d6.
Coéng ty Trang Cat 44 dbng y thé chip moét phin céc tai san lién quan dén Dy 4n Diu tv
x&y dgng Khu @ thj va Djch vy Trang Cét ("Dy 4n”) d& ¢am bdo cho céc khodn vay, Gy
thac dAu tw, tréi phiéu doanh nghiép va céic nghta vy theo h¢p ddng clia Tap doan, céc
cbng ty con, cbng ty lién két va clia mot 86 cong ty khéc.

Tranh ch8p v&i Céng ty C6 phdn Vidn thong Khong déy VTC

Theo Ban thda thuadn Hep téc kinh doanh ngay 12 thang 2 n&m 2008 gitra Cong ty C4 phan
Vién théng Khong day VTC (*VTC") va Céng ty C& ph&n Céng nghé Vién théng Sai Gon va
Gidly chieng nhén ding ky kinh doanh sé 0103025781 ngay 11 thang 7 ném 2008, vén didu
1& clia Cong ty C& phin Truyén thdng VTC - Saigontel 14 160 ty VND, trong 4o ty 1& vén gop
clia Cong ty 14 19,2% so v&i vén didu 1&. Theo 46, Cong ty da chuyé&n 30.700.200.000 VND
(b&ing 19,2% vén didu 18) cho Cong ty C& phén Truyén théng Htru Nghj (don vi duge Gy
quydn theo cong van ciia VTC) vdo ngay 10 thang 3 n&m 2008 d& Céng ty Cd phén Vién
théng Khong day VTC mua tai sén cho Cdng ty C& phén Truyén thang VTC - Saigontet. Tuy
nhién, Cong ty VTC hidn chwa hoan thanh mua sém tai sdn ndy cho Céng ty C& phan
Truydn Théng VTC - Saigontel nhwr cam két. Do d6, Cong ty hién dang trong qué trinh lam
vigc vl VTC @8 thu hdi khodn dAu tw ndy. Ban Tdng Giam déc T4p doan g4 danh gia va tin
twéng réng khodn dAu tw nay s& dugc thu hdi tir VTC va do d6, khong c6 khodn dy phdng
nao dwge trich 14p lién quan dén khodn dAu tw vao Céng ty C& phan Truyén théng VTC -
Salgontel néu trén.

CAC SUF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN DO KE TOAN

Khéng c6 cac s\ kien ndo phét sinh sau ngay két thic nién doké toan yéu clu phai dugc
@idu chinh hay trinh bay trong béo cdo tai chinh hgp nhét quy IVna&m 2018 clia Cong ty.
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34,  GIAI TRINH KET QUA KINH DOANH HQ'P NHAT QUY IVNAM 2018

Lgi nhuan hop nhét sau thué Quy 4ném 2018 |a 281,6ty dbng (trong d6, 1ol nhudn sau thué
thuéc v& cac ¢d ddng cong ty me I 258,1 ty ddng), ting 236,1 tyddng so v&i Quy 4ndm
2017 (lgi nhuan hop nhét sau thué Quy 4n&m 2017 1a 45,5 ty ddng). Nguyén nhén chi yéu
la do Céng ty ting tredng manh doanh thu cho thué g4t va-aha xudng khu cong nghiép

trong ky nay. ﬁ{_x_. . \ x
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Lwu Phrong Mai Pham Phuc Higu 7 ._.rl\_lgygén"rhi Thu Huong
Ngudi lap Ké toan trwdng ong Giam déc

Ngay 30 thang 1 nadm 2019
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